Ayuntamiento de Lepe

Negociado: Gestion Urbanistica/FJCO/MFC.
Asunto: Plan Parcial Avenida de Andalucia Sur |
Expte: 9519/2019

ANUNCIO

El Ayuntamiento Pleno, en Sesion Ordinaria celebrada con fecha 1 de octubre
de 2009, se adoptd, entre otros, el acuerdo cuya parte dispositiva dice:

PRIMERO.- Aprobar definitivamente el Plan Parcial del Sector Avenida de
Andalucia Sur | del Plan General, elaborado por Argola Arquitectos, S.L. a instancias
de la entidad Boreal Desarrollo Inmobiliario, S.A.

Teniente de Alcalde de Urbanismo, Calidad Ambiental y Catastro (Decreto
14/03/2025)
HASH: daeaf07c5c836f1d489de66f6dc31801

Marlana Otero Diaz (1 de 1)
Fecha Firma: 17/03/2025

SEGUNDO.- Requerir a la entidad Boreal Desarrollo Inmobiliario, S.A. la
prestacion de garantia por importe de NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL
SEISCIENTOS VEINTISEIS CON VEINTIUN EUROS (999.626,21€) en el plazo de un
mes para la publicacién del acuerdo de aprobacion definitiva, que habra de ser
depositada en metalico o mediante aval bancario en la Tesoreria Municipal.

TERCERO.- Remitir el Plan Parcial a los Registros Municipal y Autonémico de
instrumentos de planeamiento para su depdsito como condicién legal necesaria para la
publicacion del mismo.

CUARTO.- Publicar el presente acuerdo y el articulado de las Ordenanzas
urbanisticas del Plan Parcial en el Boletin Oficial de la Provincia, con la indicacion de
haberse procedido al depdsito del mismo en los Registros Municipal y Autonémico de
instrumentos de planeamiento, y notificarlo personalmente a todos los propietarios
afectados.

en https://verifirma.diphuelva.es

QUINTO.- La entrada en vigor del Plan Parcial se producird una vez se
publique completamente el texto del presente acuerdo y de las Normas Urbanisticas
del Plan Parcial, y haya transcurrido un plazo de quince dias habiles.

SEXTO.- Disponer el diligenciado por la Secretaria o funcionario autorizado de
todos los planos y demas documentos que integran el instrumento de planeamiento
sobre los que recaiga el acuerdo de aprobacion definitiva.

SEPTIMO.- Facultar al Sr. Teniente de Alcalde, Delegado del Area de
Urbanismo, Calidad Ambiental y Mantenimiento, Don Francisco Méndez Acevedo, para
la firma de cuantos documentos y actos administrativos sean necesarios para el
desarrollo, ejecucion y la mejor efectividad del presente.

Una vez inscrito y depositado el PLAN PARCIAL DEL SECTOR AVENIDA DE
ANDALUCIA SUR |, en el Registro Autonémico de Instrumentos Urbanisticos con el
ndamero de registro 10273, en la Seccion de Instrumento de Planeamiento de Libro
Registro de Lepe de esa Unidad Registral de Huelva; asi como en la Seccion de
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Instrumentos de Planeamiento, Subseccion de Instrumentos de Planeamiento de
Desarrollo, con numero de registro 28 del Registro Municipal de Lepe, a continuacion
se publican las NORMAS URBANISTICAS objeto de aprobacion:

PLAN PARCIAL AVDA DE ANDALUCIA SUR | LEPE — NORMAS URBANISTICAS

TITULO I.- GENERALIDADES Y TERMINOLOGIA DE CONCEPTOS

Articulo 1.- Naturaleza del documento y ambito territorial
Articulo 2.- Efectos

Articulo 3.- Documentos y valor de los mismos

Articulo 4.- Revision

Articulo 5.- Modificacion

Capitulo Il.- TERMINOLOGIA DE CONCEPTOS

Articulo 6.- Alcance de la terminologia de
conceptos Articulo 7.- Interpretacién
Articulo 8.- Terminologia de conceptos

TITULO IIl.- REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO Capitulo I.- CALIFICACION DE
SUELO

en https://verifirma.diphuelva.es

Articulo 9.- Asignacion de Usos Globales

Articulo 10.- Usos pormenorizados

Articulo 11.- Usos pormenorizados en suelo residencial

Articulo 12.- Usos pormenorizados en suelo terciario

Articulo 13.- Usos pormenorizados de equipamiento comunitario
Articulo 14.- Usos pormenorizados de espacios libres publicos
Articulo 15.- Usos pormenorizados de Infraestructuras

Articulo 16.- Usos pormenorizados de viario

Articulo 17.- Coeficientes de ponderacion de tipologias.

Capitulo Il.- ESTUDIOS DE DETALLE

Articulo 18.- Base legal.

Articulo 19.- Contenido.

Articulo 20.- Limitaciones en los fines y objetivos.

Articulo 21.- Ambito de aplicacion de los Estudios de Detalle.
Articulo 22.- Documentacion.

Capitulo I1l.- PARCELACIONES
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Ayuntamiento de Lepe

Negociado: Gestion Urbanistica/FJCO/MFC.
Asunto: Plan Parcial Avenida de Andalucia Sur |
Expte: 9519/2019

Articulo 23.- Base legal

Articulo 24.- Parcelacion propuesta. Modificaciones de la parcelacién
Articulo 25.- Agregaciones de parcelas.

Articulo 26.- Segregaciones de parcelas. Articulo 27.- Reparcelacion.
Articulo 28.- Requisitos de la reparcelacion.

Capitulo IV.- PROYECTOS DE URBANIZACION
Seccién 12. Generalidades.
Articulo 29.- Definicion.

Articulo 30.- Limitaciones.
Articulo 31.- Documentacion.

Seccion 22, Aspectos generales.

Articulo 32.- Autorizaciones y concesiones para obras que incidan en suelos
de dominio publico

TITULO lil.- NORMAS DE URBANIZACION
Capitulo |.- RED VIARIA, TRAFICO APARCAMIENTO

Articulo 33.1.- Condiciones de disefio y calculo. Generalidades.
Articulo 33.2.- Secciones minimas de viario.

Articulo 33.3.- Firmes y pavimentos.

Articulo 33.4.- Senales verticales.

Articulo 33.5.- Sefalizacion horizontal.

Capitulo I1.- JARDINERIA

Articulo 34.1.- Jardineria
Articulo 34.2.- Remisién al PGOU

Capitulo lll.- EQUIPAMIENTO Y MOBILIARIO URBANO
Articulo 35.1.- Condiciones generales
Articulo 35.2.- Condiciones de los juegos y zonas infantiles.

Articulo 35.3.- Papeleras y bancos.

Capitulo IV.- REDES DE ABASTECIMIENTO DE AGUAS POTABLES, DE RIEGO E
HIDRANTES

Articulo 36.1.- Redes de abastecimiento de aguas potables, de riego e
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Ayuntamiento de Lepe

Negociado: Gestion Urbanistica/FJCO/MFC.
Asunto: Plan Parcial Avenida de Andalucia Sur |
Expte: 9519/2019

hidrantes
Capitulo V.- REDES DE EVACUACION DE AGUAS PLUVIALES Y RESIDUALES

Articulo 37.1.- Condiciones generales.
Articulo 37.2.- Condiciones de acometida de alcantarillado.

Capitulo VI.-REDES DE SUMINISTRO Y DISTRIBUCION DE ENERGIA
ELECTRICA

Articulo 38.1.- Relacion con la empresa suministradora. Condiciones
generales
Articulo 38.2.- Reglamentaciones y Normas
Capitulo VII.- REDES DE ALUMBRADO PUBLICO
Articulo 39.- Condiciones generales
Capitulo VIIl.- SEMAFORIZACION
Articulo 40.- Condiciones generales
Capitulo IX.- TELECOMUNICACIONES

Articulo 41.- Condiciones generales

Capitulo X-REDES DE COMUNICACION OFICIALES (CORREOS Y
TELEGRAFOS)

Articulo 42.- Condiciones generales
Capitulo XI.-OTRAS REDES DE COMUNICACION
Articulo 43.- Condiciones generales
TITULO IV.- NORMAS DE EDIFICACION
Capitulo I.- CONDICIONES TECNICAS
Articulo 44.- Condiciones técnicas de las obras en relacion con las vias
publicas.

Articulo 45.- Acometidas a las diferentes redes.
Articulo 46.- Aspectos no considerados por estas Normas Urbanisticas.
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Capitulo Il.- CONDICIONES COMUNES DE TODAS LAS ZONAS
Articulo 47.- Alcance y contenido de este capitulo.
Seccion 12.- Condiciones de Edificacién y Volumen.

Articulo 48.- Superficie y Limite de una Unidad de Actuacion.

Articulo 49.- Edificabilidad de una manzana y parcela

Articulo 50.- Parcela.

Articulo 51.- Ocupacién maxima de la parcela para la edificacion.

Articulo 52.- Criterios Generales para los Espacios Libres.

Articulo 53.-Tratamiento de los Espacios Libres interiores de la Unidad de
Actuacion (manzana o parcela).

Articulo 54.- Rasantes de alineacion.

Articulo 55.- Rasante de linea de edificacion.

Articulo 56.- Alturas de la edificacion.

Articulo 57.- Altura entre plantas.

Articulo 58.- Altura libre de planta.

Articulo 59.- Vuelos

Articulo 60.- Aprovechamiento del subsuelo

Articulo 61.- Situacién de las edificaciones respecto a las alineaciones y
linderos de la Unidad de Actuacion.

Articulo 62.- Patios.

Articulo 63.- Elementos mecanicos e instalaciones.

Articulo 64.- Escaleras.

en https://verifirma.diphuelva.es

Seccién 28, Condiciones de uso.

Articulo 65.- Tipos de uso.
Articulo 66.- Usos permitidos.
Articulo 67.- Uso preferente.
Articulo 68.- Usos alternativos.

Seccién 3. Condiciones de circulacion y aparcamiento.

Articulo 69.- Numero de plazas de aparcamiento.
Articulo 70.- Plazas de aparcamiento en la Unidad de Actuacion.

Seccibén 42. Condiciones estéticas y de composicién.

Articulo 71.- Fachadas.

Articulo 72.- Tendederos

Articulo 73.- Instalaciones en fachada.
Articulo 74.- Soportales.

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 5 de 78

Cod. Validacion: 3HWD2GYWQ4R33RJKTLG5N6FDX

Verificacion: https://lepe.sedelectronica.es/

Plza. Espafa, 1, Lepe. 21440 Huelva. Tfno. 959625000. Fax: 959 38 03 12

L

www.lepe.es

: Documento firmado electrénicamente (de acuerdo a la Ley 59/2003) el 01/04/2025 a las 00:02:31 - N° BOP: 62/25
El Autenticidad verificable mediante Cédigo Seguro de Verificacion BOPxs2506271/gwITvehM16KU

10 Diputacion Provincial de Huelva. Boletin Oficial de la Provincia

-


https://verifirma.diphuelva.es/code/BOPxs250627I/gwITvehM16KU=
https://verifirma.diphuelva.es/code/BOPxs250627I/gwITvehM16KU=

Ayuntamiento de Lepe

Negociado: Gestion Urbanistica/FJCO/MFC.
Asunto: Plan Parcial Avenida de Andalucia Sur |
Expte: 9519/2019

Articulo 75.- Retranqueos.

Articulo 76.- Marquesinas y toldos.

Articulo 77.- Portadas, escaparates y vitrinas.
Articulo 78.- Urbanizacion.

Articulo 79.- Jardineria.

Articulo 80.- Calidad medio ambiental.

Capitulo lll.- NORMAS PARTICULARES DE CADA ZONA

Articulo 81.- Criterios generales
Articulo 82.- Tipos de zonas

Seccibn I.- Normas particulares para la Zona 1.

Articulo 83.- Unidades de actuacion que comprende

Articulo 84.- Condiciones particulares de la edificacion

Articulo 85.- Cuadro de caracteristicas de cada manzana o unidad de
actuacion

Seccién Il.- Normas Particulares para la Zona 2

Articulo 86.- Unidades de Actuaciéon que comprende

Articulo 87.- Condiciones particulares de la edificacion

Articulo 88.- Cuadro de caracteristicas de cada manzana o unidad de
actuacion.

en https://verifirma.diphuelva.es

Seccién lll. Normas Particulares de la Zona 3

Articulo 89.- Unidades de actuacion que comprende
Articulo 90.- Condiciones Particulares de la Edificacion
Articulo 91.- Cuadro de caracteristicas de la manzana o unidad de actuacion

Seccién IV. Normas particulares de la Zona 4

Articulo 92.- Unidades de actuacion que comprende

Articulo 93.- Condiciones Particulares de la Edificacion

Articulo 94.- Cuadro de caracteristicas de la manzana o unidad de actuacion
Seccién V. Condiciones Particulares de la zona 5

Articulo 95.- Unidades de actuacion que comprende

Articulo 96.- Condiciones particulares de la edificacion
Articulo 97.- Cuadro de caracteristicas de la manzana o unidad de actuacion
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Seccién VI. Condiciones Particulares de la zona 6

Articulo 98.- Unidades de actuacion que comprende

Articulo 99.- Condiciones particulares de la edificacion

Articulo 100.- Cuadro de caracteristicas de la manzana o unidad de actuacion
Seccién VII. Condiciones Particulares de la zona 7

Articulo 101.- Unidades de actuacion que comprende

Articulo 102.- Condiciones particulares de la edificacion

Articulo 103.- Cuadro de caracteristicas de la manzana o unidad de actuacion
Seccién VIII. Condiciones Particulares de la zona 8

Articulo 104.- Unidades de actuacion que comprende

Articulo 105.- Condiciones particulares de la edificacion

Articulo 106.- Cuadro de caracteristicas de la manzana o unidad de actuacion
Seccién IX. Condiciones Particulares de la zona 9

Articulo 107.- Unidades de actuacion que comprende

Articulo 108.- Condiciones particulares de la edificacion

Articulo 109.- Cuadro de caracteristicas de la manzana o unidad de actuacion
Seccion X. Condiciones Particulares de la zona 10

Articulo 110.- Unidades de actuacién que comprende

Articulo 111.- Condiciones particulares de la edificacion

Articulo 112.- Cuadro de caracteristicas de la manzana o unidad de actuacion
Seccion Xl. Condiciones Particulares de la zona 11

Articulo 113.- Unidades de actuacion que comprende

Articulo 114.- Condiciones particulares de la edificacion

Articulo 115.- Cuadro de caracteristicas de la manzana o unidad de actuacion

TITULO |.- GENERALIDADES Y TERMINOLOGIA DE CONCEPTOS
Capitulo |.- GENERALIDADES

Articulo 1.- Naturaleza del documento y ambito territorial

1.- El presente documento tiene la condicién de Plan Parcial de Ordenacion (PPO)
conforme a lo establecido En la Ley 7/2002,de 17 Diciembre, de Ordenacion

Plza. Espafia, 1, Lepe. 21440 Huelva. Tfno. 959625000. Fax: 959 38 03 12
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Urbanistica de Andalucia (LOUA).

2.- Los contenidos del presente documento responden a las especificaciones del
articulo 13, Seccién Il. Planes de Desarrollo, de la LOUA.

3.- Las determinaciones aqui contempladas abarcan el ambito delimitado por el Plan
General de Ordenacion Urbana de Lepe, como sector de suelo urbanizable
avenida de Andalucia Sur I.

Articulo 2.- Efectos

1.- Los efectos producidos por la aprobacion del presente Plan seran los derivados
de la aplicacion del articulo 34 de la LOUA.

2.- La ejecutividad implica la declaracion de Utilidad Publica de las obras previstas en
el presente Plan, y de la necesidad de ocupacion de los terrenos necesarios a
las mismas.

3.- La publicidad supone el derecho de cualquier ciudadano a consultar la totalidad
de su documentacién, en ejemplar debidamente ordenado y diligenciado, de
acuerdo con lo dispuesto en el articulo 164 del Reglamento de Planeamiento de
la Ley del Suelo.

en https://verifirma.diphuelva.es

4.- La obligatoriedad significa el deber, juridicamente exigible por cualquier
persona fisica o juridica, del cumplimiento exacto de todas y cada una de sus
determinaciones, tanto por la Administracion, en cualquiera de sus esferas, como
por los particulares administrados. Esta obligatoriedad supone, asimismo, la
vinculacion con este documento, de los instrumentos de planeamiento que se
formulen en desarrollo de las presentes Normas, asi como los Proyectos
Técnicos precisos para la ejecucion de la Urbanizacion y de la Edificacion.

Articulo 3.- Documentos y valor de los mismos

1.- Los distintos documentos del presente Plan Parcial, tienen el contenido, alcance y
valoracién que a continuacion se detalla.

2.- La Memoria explica la Ordenacion desarrollada y justifica la adecuacién de
esta a las determinaciones contenidas en las disposiciones legales vigentes que
le son de aplicaciébn. En el caso de que existiese contradiccidbn entre su
contenido y los Planos de Ordenacion y/u Normas Urbanisticas, prevaleceran las
determinaciones contenidas en estos ultimos documentos.
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3.- Los Planos de Informacién y la Memoria Informativa, recogen la situacion factica
del territorio, tanto en sus aspectos fisicos, urbanisticos, geoldgicos, etc, asi
como de las infraestructuras y edificaciones que sobre él se asientan. Su valor
no es normativo.

4- Los Planos de Ordenacién contienen y expresan graficamente las
determinaciones de la Ordenacion que se establecen y, en los casos de
contradiccion, sus determinaciones prevaleceran sobre los documentos
restantes.

5.- Las Normas Urbanisticas fijan las condiciones a que han de ajustarse todas y
cada una de las actuaciones que hayan de realizarse ya sean de planeamiento,
urbanizacion y edificacion. Junto con los Planos de Ordenacion, prevalecen
sobre el resto de los documentos.

Articulo 4.- Revision

1.- De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 154.3 del Reglamento de
Planeamiento, se considerara revisién del presente Plan, aquel que viniera
impuesto por la revisién de las determinaciones contempladas dentro del PGOU
de Lepe, la adopciéon de nuevos criterios respecto de la estructura general y
organica del territorio o de la clasificacion del suelo, por cualquiera de los
motivos contemplados en el articulo antes mencionado.

en https://verifirma.diphuelva.es

2.- Las condiciones para la Revision, seran idénticas a las precisas para la
formulacién del presente documento.

Articulo 5.- Modificacién

1.- De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 154.4 del Reglamento de
Planeamiento, se entendera como modificaciéon, la alteracion de las
determinaciones contenidas en el presente Documento, siempre que estas no
supongan un nuevo modelo de ordenacion para el Sector, y respeten las
determinaciones de caracter general contempladas en el PGOU de Lepe.

2.- La modificacion seguira idéntico tramite que el de la formulacion del Plan, y
siempre con las limitaciones que se contienen en el articulo 161 del Reglamento
de Planeamiento de la Ley del Suelo.

Capitulo II.- TERMINOLOGIA DE CONCEPTOS

Articulo 6.- Alcance de la terminologfa de conceptos

1.- La terminologia de conceptos contenida en este Capitulo es de obligada
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utilizacion en el desarrollo del Plan Parcial del sector Avenida de Andalucia Sur |
del Plan General de Ordenacion Urbana de Lepe.

2.- La terminologia de conceptos engloba, asimismo, al grafismo utilizado en los
planos de Ordenacion, constituyendo (este grafismo) un precepto juridico de
idéntico valor a los contenidos en las presentes Normas Urbanisticas.

La significaciéon exacta de los grafismos utilizados es la que se contempla en las
caratulas de los planos correspondientes.

Articulo 7.- Interpretacién
1.- En los casos en que existiesen dudas sobre la correcta interpretacion de la
terminologia de conceptos o el grafismo contenido en el presente Documento,

resolvera la Corporacién Municipal a través de su 6rgano correspondiente.

2.- La interpretacion se incorporara a la terminologia de conceptos o grafismo como
Anexo, siendo su valor el mismo que el que originariamente tienen estos.

Articulo 8.- Terminologia de conceptos

A
- Alineacién de la edificaciéon

en https://verifirma.diphuelva.es

Segun el Articulo 35.2 del PGOU son las siguientes:

“a) Linea que establece los limites de las edificaciones. Esta puede ser
fija, coincidiendo con la alineacion de vial o retrocediendo respecto a ella,
u opcional para cada parcela, respetando en su caso unos retranqueos
minimos.

La edificacion ordenada segun alineaciones viarias, en caso de retroceder,
debera hacerlo uniformemente, por tramos completos de calle y con un
retranqueo minimo de dos metros. (Articulo 38.1)

b) En calles de anchura reducida (menor de seis metros) toda edificacion de
nueva planta o ampliacién debera realinearse de acuerdo con lo establecido
en los planos de ordenacion fisica de los nucleos, o en el acta de concesion
de licencia, cediendo el espacio que se retira para ensanchamiento de la

via.
- Alineaciones Oficiales o actuales

Linea que establece a lo largo de las calles (rodadas o peatonales) el limite
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entre el dominio publico o privado. En ocasiones entre la alineacion de vial y
la edificacion pueden existir espacios libres publicos.

- Altura libre de planta

Es la distancia entre la cara superior del pavimento de esa planta a la inferior
del revestimiento del techo de la misma.

- Altura de piso
Es la distancia entre las caras superiores de dos forjados consecutivos.
- Altura total de la edificacion

Es la existente entre la rasante oficial o terreno en contacto con la edificacion
hasta la cumbrera mas alta del edificio, y ello siempre en la fachada o punto
de esta mas desfavorable.

- Altura reguladora

a) Es la cota maxima que puede alcanzar el forjado superior del edificio o
linea de arranque de la cubierta, medida verticalmente en cada fachada, entre
la rasante de la calle, (o del terreno definitivo si se trata de una edificacion en
la que la linea de fachada no ha de coincidir con la alineacion de vial), y la
interseccion con la cara superior del forjado.

También es el numero maximo de plantas de la edificacion, incluyendo la
planta baja y atico si lo hubiese legalmente.

en https://verifirma.diphuelva.es

b) En la edificacion ordenada segun alineaciones viarias, la altura reguladora
se mide en el centro de la fachada principal. En los restantes tipos de
ordenacion, en cada punto de las fachadas, con la excepcion puntual de los
accesos exteriores a planta sé6tano.

c) Cuando dada la pendiente del terreno, la diferencia de alturas entre los
extremos de la fachada sea superior a un metro y medio, se dividira la
fachada en tantos tramos como sea necesario, para que en ningun caso se
sobrepase esta diferencia y se procedera a la medicién de cada tramo tal
como se establece en el punto anterior.

d) Cuando una edificacién dé a dos frentes opuestos con alturas reguladoras
diferentes, se considerara dividida en dos construcciones independientes. El
cuerpo de mayor altura podra prolongarse hasta la mitad de la parcela, sin
sobrepasar la profundidad edificable.
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e) La mayor altura en su frente, con respecto a la de la calle en esquina, se
podra mantener hasta la profundidad edificable de la zona correspondiente.

- Ancho de calle

Es la distancia existente entre las dos alineaciones oficiales exteriores y
opuestas. En los casos de que las alineaciones oficiales no sean paralelas, el
ancho de calle se tomara por tramos de tres 3 metros promediandose el total
de las dimensiones obtenidas. El objeto de la medicién sera el total de la
calle.

- Anchura de patios

Distancia minima existente entre dos paramentos enfrentados de un patio.

- Aprovechamiento de una parcela

Capacidad de edificar que le otorga el Plan General, teniendo en cuenta los
diversos usos permitidos.

- Atico

Ultima planta retranqueada de las alineaciones oficiales TRES (3,00) metros.

en https://verifirma.diphuelva.es

- Bajos de un edificio
Planta mas cercana a la rasante o terreno acabado.

- Balcén
Véase "Salientes"

- Cerramiento de parcela

Cerca situada sobre los linderos de la parcela.

Cuando no se especifique lo contrario, podran ser opacos hasta una altura
maxima de un metro, pero solo calados o vegetales hasta un maximo de dos
metros, medidos siempre desde la rasante de la calle, o del terreno si ésta se
encuentra a una cota inferior.
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- Coeficiente de edificabilidad
Numero que expresa la relacidon entre la superficie total edificable y la
superficie de la proyeccion horizontal del terreno de referencia.
En el presente documento se expresa en m?/m?>.

- Coeficiente de ocupacién o superficie ocupada

Porcentaje que expresa la capacidad de un terreno de ser ocupado por
la edificacion.

- Cota de un punto

Distancia vertical existente entre el punto y el plano de altitud cero, ya sea
este tomado con base topografica o por convencion.

) D
g - Distancia a linderos
S Véase "Separacion a linderos"
E
3 - Dotaci6n
£ Espacio, parcela o edificacion destinada a soportar un uso que, con caracter
ﬁ publico o privado, resuelve una necesidad exigida por el Planeamiento, ya sea
en disposiciones legales o por el contenido del Plan General.
E

- Edificacién Unifamiliar

Aquella que, ocupando una sola parcela, contempla un programa para una
sola familia.

- Edificacién Bifamiliar

Aquella que, ocupando una sola parcela, contiene una edificacion que
contempla un programa para dos familias.

- Edificacién Plurifamiliar

Aquella que, ocupando una sola parcela, contiene una edificacion que
contempla un programa para mas de dos familias.
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- Edificabilidad de una parcela.
El maximo de superficie edificable que se permite por cada parcela.
- Edificios adosados o en hilera

Aquella variante de edificaciones entre medianeras en la que existe una
vivienda por cada parcela.

- Edificio aislado
Aquel que no tiene contacto, a través de su fachadas, con otros edificios.
- Edificio de Uso Exclusivo

Es aquel en el que en todos sus locales se desarrolla una misma actividad,
diferente de la residencial, comprendida dentro del mismo uso.

- Edificio entre medianeras

Aquel que comparte con otras edificaciones, al menos dos de sus linderos
opuestos.

- Edificios pareados

en https://verifirma.diphuelva.es

Aquellos que comparten una medianera entre ellos, cumpliendo el conjunto
las condiciones de edificio aislado.

- Equipamiento

Ver " Dotacién"

- Espacio libre de parcela

Es la superficie de la parcela excluida de la edificacion.

- Espacio Libre Comun de la parcela

Parte del solar donde no se puede proceder a la edificacion. No podra ser
segregado ni fisica ni juridicamente de la parcela en la que se encuentra, ni
tampoco ser parcelado a los efectos de su distribuciéon entre los propietarios

de la parcela. Su caracter es de espacio libre comin de todas las
edificaciones que sobre la parcela se localicen.
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F
- Fachada
Superficie vertical de la edificacion que separa a ésta del exterior, pudiendo
localizarse sobre la alineacion oficial tanto exterior como interior o a la
distancia que de estas, fije el planeamiento.
- Fondo de Ila edificacién
Distancia maxima existente entre dos fachadas opuestas de un mismo
edificio.
G
- Garaje
) Edificio o parte de él destinado al estacionamiento de vehiculos automoviles.
g H
E - Hotel
2
°
© apr s . . . e .7
£ Edificio destinado al alojamiento temporal de las personas. Su clasificacion
’g dependera en cada caso con su legislacion especifica. En ningln caso se
= considerara dentro de este concepto aquellos edificios destinados a la venta o
= alquiler de las partes que lo componen, aunque ello sea en régimen de
& multipropiedad.
1
I
- Infraestructura
Conjunto de instalaciones, publicas o privadas, destinadas a suministrar y
dotar técnicamente a las edificaciones. Para la Norma son Infraestructuras
minimas las que sirven para el suministro de agua y luz, las que resuelven los
problemas de evacuacion de aguas, ya sean estas residuales o pluviales y las
redes viarias, estén destinadas al trafico rodado o al peatonal, asi como las
canalizaciones telefénicas.
L

- Linderos
Lineas delimitadoras de un terreno respecto a las propiedades colindantes.

- Linea de edificacion
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Es la interseccion del plano de fachada con el terreno.

- Local

Parte de un edificio que sin habérsele asignado un uso concreto mantiene una
unidad espacial.

- Manzana

Superficie de terreno delimitada por todos sus lados por alineaciones oficiales
exteriores. Puede estar edificada o no.

- Medianera

Plano de la edificaciéon comun con una construccion colindante.

- Ocupacion

Superficie comprendida dentro del perimetro formado por la proyeccién sobre
el plano del terreno de la planta de mayor superficie de la edificacion.

No contabilizan dentro de este concepto: los patios de parcela
abiertos, las terrazas no cubiertas y los vuelos, aleros o cornisas.

en https://verifirma.diphuelva.es

- Parcela
Superficie de terreno deslindada como unidad predial.
- Patio

Espacio no edificado, en horizontal y vertical, cuyo perimetro son las
fachadas interiores de los edificios.

- Patio abierto a fachada

Patio que tiene uno o mas de sus limites coincidentes con la alineacion
oficial y abierto a ella.

- Patio de manzana

Patio en el que los limites interiores lo forman varios edificios incluidos dentro
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de una manzana, estando estos ajustados, o no, a las alineaciones interiores
marcadas.

- Patio de parcela

Es el espacio libre situado dentro de la parcela edificable, con las
dimensiones y superficies exigidas por estas Normas.

- Patio de ventilacion.

Son aquellos espacios no edificados dentro del volumen de la construccién
cuya funcion es dar ventilacion e iluminacion a las diferentes dependencias.

a) La altura del patio (h) se medira desde el nivel del piso mas bajo a que
llegue el patio hasta la linea de coronacion superior de la construccion.

b) En todos los casos en los edificios destinados a vivienda el tamafo de los
patios de ventilacién sera al menos igual al establecido en la normativa
correspondiente a las viviendas de proteccion oficial.

c) Si el patio de ventilacion es mancomunado, sera indispensable que se
haga constar asi mediante escritura publica en el Registro de la Propiedad,
con la condicién de no poderse cancelar esta servidumbres mientras subsista
alguna de las viviendas cuyos patios requieran este complemento para
conservar sus dimensiones minimas.

en https://verifirma.diphuelva.es

d) El pavimento de los patios no podra situarse a un nivel superior a un metro
por encima de cualquiera de los locales que abran huecos al mismo.

- Parcela edificable

Es la superficie de la parcela comprendida dentro de las alineaciones
oficiales, susceptible de ser edificada.

- Pieza habitable

Aquella que se dedica a la permanencia continuada de las personas y, por
tanto, todas las que no sean vestibulos, pasillos, aseos, despensas, roperos,
trasteros, depédsitos o aparcamientos.

- Planta

Parte horizontal de la edificacion delimitada en su cara inferior por la soleria 'y
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por arriba con la cara superior del forjado que forma su techo.

Cuando el techo sea inclinado, la cara superior se tomara en el punto de
mayor altura del mismo.

- Planta baja

Planta inferior del edificio, cuyo piso esta a nivel de la rasante o por

encima de ella, sin que debajo exista otra planta, salvo soétanos o
semisotanos.

- Salientes

Partes de la edificacion que sobresalen de los planos de fachada de la misma.

R
- Rasante
Linea que sefala el perfil longitudinal de las vias publicas.
- Rasante oficial
8
g Son los perfiles de las vias, calles, plazas o espacios libres de uso y
E dominio publico, definidos por la presente Norma.
=1 Siempre seran referidos al eje de la via.
£ En los viales ejecutados, y siempre que no se indique lo contrario, la rasante
:E oficial coincide con la existente.
E Ret
£ - ranqueo
&
. a) En la edificacion ordenada segun alineaciones viarias es la distancia que,
en los casos que asi se establezca, debe guardar la fachada principal .
respecto a la alineacién de vial. 3
>
o
b) En el resto de tipos de ordenacion son las distancias minimas que =
cualquier edificacion habra de guardar en todas sus plantas, incluidos los %
sétanos, respecto a los limites de la parcela (frente, fondo y laterales), o a %
otros bloques de edificacion existentes en la misma parcela, o respecto a F:
otras edificaciones en parcelas vecinas. ]
g
¢) En el caso de parcelas en esquina o con frente a dos o mas vias (rodadas g
0 peatonales), o espacios libres, se entendera como frente todo el perimetro s
de la parcela que limita con dichas vias y espacios libres. 2
s
8
b
°
2
£
.§
g
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Se consideran estos salientes como vuelos cuando sobresalen, ademas de la
alineacion oficial, o bien invaden partes no edificables de la parcela.

a) Cuerpos salientes cerrados: miradores, tribunas y en general aquellos que
limitan todos sus lados con cerramientos fijos.

b) Cuerpos semicerrados: aquellos que tengan cerrados todos sus lados,
excepto su frente, con cerramientos fijos.

c) Cuerpos abiertos: aquellos cuerpos volados tales como balcones vy
terrazas, que mantienen sin cerrar al menos dos de los lados de su planta
a partir de una altura de 1,00 metros.

d) Elementos salientes: aleros, pilares, zoécalos, gargolas, marquesinas,
cornisas y otros elementos similares de caracter ornamental.

- Solar
Las superficies de Suelo Urbano que reunan las siguientes caracteristicas:

* que tengan sefaladas las alineaciones y rasantes.

* que dispongan de acceso rodado, abastecimiento de agua, evacuacion de
aguas residuales y pluviales, alumbrado publico, suministro de energia
eléctrica y conduccién para teléfonos, en las dimensiones y caracteristicas
que se contengan en las presentes Normas.

* que tengan pavimentada la calzada de la via o vias a la(s) que dé frente,
segun las caracteristicas que se contemplan en las presentes Normas.

* que sin tener las condiciones infraestructurales antes sefaladas se
garantice, junto a la edificacién la realizacion de las mismas.

en https://verifirma.diphuelva.es

- Semisétano

Aquella planta cuyo techo se encuentra a menos de un metro por encima de
las rasantes definidas en cada alineacion oficial exterior.

Pudiendo ocupar solamente lo establecido en las ordenanzas respectivas
para el suelo en que se ubique, denominado “ocupacion”. No computara
edificabilidad.

En los semisétanos no esta permitido el uso de vivienda, comercio o usos
publicos. Solo se admitira su uso como garaje, almacén al servicio de las
actividades ubicadas en los pisos superiores, instalaciones técnicas, y
similares.

- Separacion entre edificios
Distancia que separa los planos de fachada de dos construcciones cercanas.
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- Separacién a linderos

Distancia existente entre la fachada de la edificacion y el lindero de referencia
mas proximo.

- Sétano

La totalidad o parte de la planta cuyo techo se encuentra en todos sus puntos,
bajo la rasante de la acera o del terreno en contacto con la edificacion,
pudiéndose ocupar la parcela respetando siempre los retranqueos y
profundidad edificable fijados, sin computar edificabilidad.

En los sétanos no esta permitido el uso de vivienda, comercio o usos
publicos. Solo se admitira su uso como garaje, almacén al servicio de las
actividades ubicadas en los pisos superiores, instalaciones técnicas, y
similares.

- Superficie edificada

Es la comprendida entre los limites exteriores de la construccién en planta.

- Superficie de parcela

Dimension en proyeccion horizontal del area comprendida dentro de los
linderos. En el caso de que sea diferente a la registral predominara, a los
efectos urbanisticos, la menor de ellas.

En los casos de que el planeamiento establezca nuevos linderos, la superficie
de la parcela sera la comprendida entre las nuevas alineaciones.

en https://verifirma.diphuelva.es

- Superficie maxima edificable

Es la maxima superficie a edificar que se permite en cada parcela.

En su computo no se englobaran los sétanos y semiso6tanos realizados, de
acuerdo con las definiciones que de los mismos se contienen en el presente
documento.

- Superficie ocupada

Es la comprendida dentro de los limites definidos por la proyeccién vertical
sobre un plano horizontal de las lineas externas de toda la edificacion.

- Superficie total edificada

Es la resultante de la suma de todas las superficies edificadas de todas las
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plantas.
U
- Unidad de actuacion
Superficie de terreno deslindada como unidad predial, definido en este Plan e
inscrita en el Proyecto de Reparcelacién. sobre ella se debe de actuar con un
proyecto de edificacién Unico, cuya ejecucion puede, en todo caso, fasearse.
Aquellos que para consolidarse deben, previamente, cumplir o garantizar el
cumplimiento de determinadas condiciones que se imponen en estas Normas.
- Usos condicionados
Aquellos que para consolidarse deben, previamente, cumplir o
garantizar el cumplimiento de determinadas condiciones que se imponen en
2 estas Normas.
g
E - Usos permitidos
[=%
g
£ Aquellos que se consideran adecuados para localizarse en las areas
= delimitadas por estas Normas.
>
P -
g - Usos prohibidos
Ry
c
(4]
- Aquellos que no se permite ubicar en las diferentes zonas de estas Normas.
vV

- Volumen

El resultado del producto de la superficie total edificada por:
* la altura de planta, en los casos en que asi sea edificada.
* la altura hasta el arranque de la cercha que forme la cubierta, en los casos
en que se emplee dicho elemento estructural.
No contabilizara el volumen realizado en los so6tanos, semisétanos, ni
los elementos técnicos de las instalaciones y construcciones permitidas en
cubiertas.

- Volumetria

Es el maximo de volumen permitido por cada unidad de superficie de
parcela o parcelas en su totalidad, segun casos.
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TITULO Il.- REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO
Capitulo I.- CALIFICACION DE SUELO
Articulo 9.- Asignacion de Usos Globales

El sector Avda. de Andalucia Sur | tiene asignado el Uso Residencial asi como el
terciario por parte del PGOU de Lepe, pero también se permiten los siguientes usos:

- Suelo de Dotaciones o equipamiento comunitario: Engloba todos los suelo
de dominio publico para el uso de Dotaciones: Social, administrativo,
deportivo, sanitario, cultural, comercial, Docente y aparcamientos.
Igualmente engloba los usos dotacionales de caracter privado.

- Suelo de Espacios Libres: Engloba todos los suelos que forman el sistema
de espacios libres de dominio y uso publico:

- Parques forestales y areas libres naturalizadas.
- Parques y Jardines.

- Areas de juego y recreo de nifios.

- Plazas y espacios libres urbanizados.

- Suelo del viario: Engloba todos los suelos que forman el sistema viario de
uso y dominio publico destinado a la red viaria rodada y caminos e
itinerarios peatonales, carril de bicicletas, etc., asi como los
aparcamientos para vehiculos vinculados directamente al viario publico.

en https://verifirma.diphuelva.es

- Suelo para Servicios Infraestructurales: engloba todos los suelos
destinados a infraestructuras hidraulicas, energéticas, de
telecomunicaciones, etc.

Articulo 10.- Usos pormenorizados
Los usos pormenorizados son aquellos en los que se subdividen los usos globales al
objeto de tipificar y matizar la complejidad de la actividad urbana y social. Los usos
pormenorizados se definen en los articulos siguientes.

Articulo 11.- Usos pormenorizados en suelo residencial

El suelo residencial tiene como uso especifico el de vivienda, tanto agrupadas
(colectivas) como individuales (unifamiliares).

Se consideran los siguientes usos pormenorizados de los establecidos como posibles
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en el PGOU de Lepe:

- Manzanas suburbanas (Seccion 32, art. 38 , 39 y 42 del PGOU)

- Edificios plurifamiliares (Seccién 32, art. 38 , 39 y 43 del PGOU)

- Bloques aislados (Seccion 42, art. 45 , 46 y 48 del PGOU)

- Casas en hilera en manzanas completas o tramos completos de
vial. (Seccion 32, art. 38 , 39 y 40 del PGOU)

Articulo 12.- Usos pormenorizados en suelo terciario.

El uso terciario comprende los usos comercial, de espectaculos, hotelero y de
oficinas.

Se consideran los siguientes usos pormenorizados de los establecidos como posibles
en el PGOU de Lepe:

- Naves aisladas. (Seccion 42, art. 45, 46 y 49 del PGOU)
- Volumetria especial (Seccion 52, art. 50, 51y 52 del PGOU)

Articulo 13.- Usos pormenorizados de equipamiento comunitario
Se establecen los siguientes usos pormenorizados:

- Centro civico social.

- Centro Cultural.

- Centro sanitario.

- Centro docente.

- Centro administrativo.

- Instalacién deportiva.

- Instalacion comercial.

- Equipamiento sin especificar.

Articulo 14.- Usos pormenorizados de espacios libres publicos

en https://verifirma.diphuelva.es

Se establecen los siguientes usos pormenorizados:

Parque
Plaza
Espacio libre

Articulo 15.- Usos pormenorizados de Infraestructuras

- Infraestructuras
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Articulo 16.- Usos pormenorizados de viario
Por su funcionalidad:

- Viario con segregacion de transitos
- Viario peatonal

Articulo 17.- Coeficientes de ponderacién de tipologias.

En cumplimiento del articulo 61 apartado 5 de la LOUA se establecen los
siguientes coeficientes de ponderacion en funcidén de cada uso y tipologia:

-Residencial unifamiliar intensivo. Manzanas suburbanas............................
-Residencial unifamiliar intensivo. Hileras de casas.........c.ccccccceeevuvvenieinnnn.
-Residencial colectivo libre. Edificio plurifamiliar..........................

-Residencial colectivo de proteccion publica. Bloque aislado
L 070] 1 0 [=T Yt = | USSR
SOFICINAS .. et

El criterio para su valoracion relativa, es el del valor econémico en el mercado
inmobiliario de cada uso y tipologia.

en https://verifirma.diphuelva.es

Capitulo Il.- ESTUDIOS DE DETALLE

Articulo 18.- Base legal.

1. Los Estudios de Detalle estan definidos y desarrollados en la Ley de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia Ley 7/2002, de 17 de Diciembre, en su articulo 15. Con
caracter supletorio se estara a lo establecido en los articulos 65, 66 y 140 del
Reglamento de Planeamiento (RD —2159/1978).

2. El Estudio de Detalle tiene por objeto complementar o adaptar algunas
determinaciones del planeamiento en areas de suelo urbano de ambito reducido.

Articulo 19.- Contenido.

1. Por su caracter complementario, los Estudios de Detalle que pudieran redactarse
en desarrollo del presente Plan Parcial, no pueden contener determinaciones
propias de Plan Parcial ni de Plan General.

2. Su misién serd la de completar y adaptar determinaciones gréficas o literarias
contenidas en el presente Plan Parcial.
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Articulo 20.- Limitaciones en los fines y objetivos.

1. No podra modificarse cuantitativamente la superficie asignada a los Espacios
Libres de Uso y Dominio Publico y Dotaciones.

2. No podran alterar los elementos determinantes o determinaciones fundamentales
del presente Plan Parcial, tales como aprovechamiento urbanistico de los
terrenos comprendidos en el mismo y que definen los derechos y deberes de la
propiedad, la calificacion completa en usos pormenorizados, ni los sistemas de
cualquier indole que forman la estructura del territorio.

3. De acuerdo con lo expuesto, al plantear alguna ordenaciéon de volumenes, que
puede constituir uno de los objetivos del Estudio de Detalle, no se podra ocupar
con la edificacién publica o privada mayor porcentaje de suelo que el establecido
en el Plan Parcial. No se podra aumentar las alturas maximas establecidas para
cada uso detallado, ni la edificabilidad maxima..

4. No se pueden ocasionar perjuicios o alterar las condiciones de los predios
colindantes, salvo acuerdo o pacto. Se estima que los colindantes quedan
afectados, cuando se modifican las caracteristicas fisicas de su territorio, por
ejemplo, reduciendo su capacidad, por tanto, alterando su morfologia, nivel
freatico, etcétera.

5. Las parcelas dotacionales que resulten agregables podran destinarse a un solo
uso dotacional, mediante la tramitacion de un Estudio de Detalle

en https://verifirma.diphuelva.es

Articulo 21.- Ambito de aplicacién de los Estudios de Detalle.

Dentro del Plan Parcial, se permite la formulacién de Estudios de Detalle, con
las limitaciones contenidas en el articulo anterior, siempre que se ordene:

- La totalidad del territorio que comprenda un uso detallado definido
por este Plan.

- Una manzana completa, entendida esta como la superficie delimitada por una
poligonal cerrada de alineaciones exteriores.

- Un é&rea delimitada como Unidad de actuacion.

Articulo 22.- Documentacion.
La documentacion minima, sera la contenida en el articulo 66 del

Reglamento de Planeamiento y en el articulo 19 de la Ley de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia.
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Capitulo Ill.- PARCELACIONES
Articulo 23.- Base legal

Las parcelaciones estan definidas y reguladas en la Ley de Ordenacion Urbanistica
de Andalucia en sus articulos 66, 67 y 68. Con caracter supletorio se estara a lo
establecido en el Reglamento de Gestion Urbanistica (RD 3288/1978)

Articulo 24.- Parcelacién propuesta. Modificaciones de la parcelacién

1. El Plan Parcial divide el territorio en parcelas, que en general coinciden con las
manzanas o bien en una misma manzana se subdivide segun los usos
pormenorizados existentes en la misma.

2. La parcelacion propuesta puede ser modificada por en Proyecto de
Reparcelacién, dentro de las manzanas actuales, cumpliendo ademas las
siguientes condiciones:

a) La superficie de parcela residencial y frente de la misma nunca sera
inferior a 160 m? y 8 m respectivamente.

b) La parcelacion de las manzanas dotacionales estaran sujetas exclusivamente a
las necesidades funcionales de los equipamientos a implantar.

en https://verifirma.diphuelva.es

c) En ambos casos sera preciso realizar una ordenacion de volumenes
mediante un Estudio de Detalle de la totalidad de la manzana.

Articulo 25.- Agregaciones de parcelas.

1. Sobre el plano parcelario contenido en el presente documento, se permite la
agregacion de parcelas sin limitacion en su cuantia.

2. En ningun caso, como resultado de la agregacion, podran obtenerse parcelas de
dimensiones inferiores a las consignadas en el Plan que se contempla o bien en
los documentos posteriores, que al amparo del articulo anterior, lo modifique.

3. Las condiciones urbanisticas de las parcelas resultantes de la agregacion, seran
la suma de las que componen dicha agrupacion, en sus aspectos de superficie
edificable, volumen y nimero viviendas.

4. La parcela resultante de la agregacion previa a su edificacion, debera ser
autorizada por la Corporacion Municipal.
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Articulo 26.- Segregaciones de parcelas.

Sin previa aprobacion del documento de modificacién, contemplado en el articulo
24, no se permite la segregacion de parcelas.

Articulo 27.- Reparcelacion.

1. Se entiende como reparcelacion la agrupacion de las fincas contenidas en el
presente sector para su nueva division, de acuerdo con las determinaciones del
presente Plan Parcial, a fin de ser adjudicadas a los nuevos propietarios de
acuerdo y en proporcion a sus respectivos derechos.

2. El objeto de la reparcelacion es:

a) La distribucion justa de cargas y beneficios, entre los propietarios, generados por
el presente Plan Parcial.

b) La regularizaciéon de las fincas a fin de ajustarlas a las determinaciones del
presente documento.

c) La localizacion de los aprovechamientos urbanisticos en las parcelas
contempladas en este Plan.

en https://verifirma.diphuelva.es

Articulo 28.- Requisitos de la reparcelacién.

La formulaciéon de los Proyectos de Reparcelacion seguira lo establecido en los
articulos 100 a 104 de la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (LOUA) y en
aquellos articulos que sean de aplicacion, contenidos en el TITULO Il del
Reglamento de Gestion Urbanistica con caracter supletorio.

Capitulo IV.- PROYECTOS DE URBANIZACION

Seccién 12. Generalidades.

Articulo 29.- Definicién.

1. Se entiende por Proyecto de urbanizacion, el documento técnico preciso para
llevar a la practica y ejecutar las obras e infraestructuras contenidas en el
presente Plan Parcial.

2. Como tal documento técnico, debera contener, detallar y programar todas
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aquellas obras y formas de ejecucion de las mismas, con la precisidn necesaria
para que puedan ser ejecutadas por técnicos distintos a los redactores del
Proyecto.

3. Se regulan en el articulo 98 de la LOUA y con caracter supletorio en los articulos
67, 68, 69, 70 y 141 del Reglamento de Planeamiento (RD 2159/1978)

4. Los Proyectos de Urbanizacion deberan cumplir las Ordenanzas de Urbanizacion
del PGOU de Lepe.

Articulo 30. — Limitaciones.

1. El Proyecto de Urbanizacion no podra modificarse, sin previa modificacion del
Plan Parcial las determinaciones esenciales de éste, entendiendo como éstas:

e Los usos e intensidades asignadas a todas y cada una de las zonas
que el Plan Parcial divide el Sector.

e La ubicacion, morfologia y dimensiones de las zonas que el Plan
Parcial divide el Sector.

2. El Proyecto de urbanizacion podra realizar las adaptaciones de detalle exigidas
por un analisis en profundidad de las caracteristicas del suelo y subsuelo, tanto
en la fase de redaccion del Documento Técnico como en el periodo de ejecucion
de las obras.

en https://verifirma.diphuelva.es

Articulo 31.- Documentacion.

1. El Proyecto de Urbanizacion, contendra los documentos que se sefialan en el
presente articulo, siendo estos desarrollados al nivel que, asi mismo, se indica.

2. La Memoria Descriptiva, definira literalmente las obras que se hayan de realizar,
asi como los métodos precisos para su ejecucion. En dicha Memoria se
sefialaran los materiales que hayan de emplearse, la forma de su colocacién y
los ensayos a que hayan de ser sometidos.

3. La Memoria de Informacién, describird las caracteristicas del terreno,
instalaciones e infraestructuras en él existentes. Especialmente analizara las
condiciones geotécnicas del suelo y subsuelo.

Analizara las acciones, que provenientes del exterior del Sector, pudiesen afectar
al mismo, muy especialmente las relativas al ciclo integral del agua.

Analizara, también, las condiciones actuales de todos los suministros, energia
eléctrica, telecomunicaciones, etc., que dotan al Sector, y prevera, de acuerdo
con la Corporaciéon Municipal o compafias suministradoras, las caracteristicas
futuras de los suministros.
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4. La Memoria de Calculo o Justificativa definira las bases de partida que se toman
para el dimensionado de las diversas infraestructuras, con indicacién expresa de
las fuentes de donde se adoptan dichas bases.

Se expresara el método de calculo empleado para el dimensionamiento de las redes
y los coeficientes de seguridad, simultaneidad u otros que se adopten.

Se justificara que el material empleado en cada tipo de red, resiste las solicitaciones
exigidas en el calculo.

5. La Documentacién Grafica del Proyecto se compondra de:

e Planos de Informacién, comprensivos de la topografia actual,
instalaciones aéreas o subterraneas que atraviesen el territorio. Su escala
minima sera de 1:2000.

Se desarrollaran sobre topografico oficial, a escala minima 1: 1.000 y con
curvas de equidistancia de un metro, referido a las coordenadas U.T.M.
de la red geodésica local, en el que, subdividiéendose en cuantas hojas
sea preciso, se fijen:

a.1) Los limites del Plan que se proyecta ejecutar y la situacion de las
obras.

a.2) Las construcciones, instalaciones, plantaciones y arbolado
existente, con indicacion de los que, por ser incompatibles con el
Plan, hayan de derribarse, talarse o trasladarse.

en https://verifirma.diphuelva.es

a.3) Plano de zonificacion del planeamiento que ejecuta.

a.4) La situacidon de las infraestructuras, obras y servicios existentes,
debidamente acotados, asi como la red de drenaje natural.

¢ Planos de Proyecto, comprensivos de:

A escala adecuada y sobre igual base, subdividiéndose en las hojas que
sean necesarias, incluiran aquellos que sean competencia del proyecto
en base a la siguiente relacion:

b.1) Plano de replanteo, sobre base topografica, que concretara los
limites previstos de los espacios viales, los parques y jardines de
uso publico y los espacios abiertos y libres de uso privado, las
parcelas para equipamientos de servicios publicos o de interés
social y las previstas para edificacion privada.
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b.2) Planta, perfiles longitudinales y transversales de la red viaria y
peatonal y sus conexiones externas, secciones tipo y estructuras
de firmes.

b.3)  Plano topografico modificado.

b.4)  Plantas y secciones de las redes de servicios e infraestructuras y
de las conexiones externas.

b.5) Planta de sefializacion viaria y semaforizacion y detalles
de instalaciones.

b.6) Plano de ajardinamiento, arbolado y mobiliario urbano.
b.7)  Planos de estructuras y detalles constructivos

Estos Planos tendran escala adecuada para su comprension y explicacion
de las determinaciones en ellos contenidas. La escala minima sera de
1:2000 para los planos del territorio, 1:200,1:100,1:50 para las
edificaciones y 1:20 para los detalles.

o El Proyecto de Urbanizacion podra, ademas, incluir
documentacion grafica relativa a construcciones complementarias
tales como, kioscos, locales, servicios deportivos y asistenciales.

en https://verifirma.diphuelva.es

6. El Pliego de Condiciones Técnicas Particulares expresara las condiciones
técnicas, econdmicas y administrativas de las obras y servicios y se
ajustara a la normativa general y a la legislacion e instrucciones
especificas de los organismos e instituciones competentes a las que se
hara expresa referencia en el documento.

Contendra las prescripciones necesarias para la correcta definicion de las
obras proyectadas, calidad de los materiales a emplear y caracteristicas
de ejecucion, medicidn y abono de las unidades de obra.

7. EIl Presupuesto: este documento, integrado o no en varios presupuestos
parciales, contendra expresion de los precios unitarios, auxiliares y
descompuestos, cuadros de precios, estado de mediciones y los detalles
precisos para su valoracion.

Las mediciones y presupuestos se haran, en su caso, desglosados por
unidades de ejecucion, presentandose al final un resumen general de los
presupuestos

8. Un programa de desarrollo de los trabajos en tiempo y coste 6ptimo, de
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caracter indicativo.

Seccidén 22. Aspectos generales .

Articulo 32- Autorizaciones y concesiones para obras que incidan en suelos de
dominio publico

La entidad urbanizadora y/o promotora debera presentar separatas o proyectos
especificos de las redes viarias y de servicios urbanos y de obras en general, que
incidan sobre el dominio publico sea éste portuario, ferroviario, de carreteras o
maritimo- terrestre, solicitando las correspondientes autorizaciones de obra y/o
concesiones.

TITULO lil.- NORMAS DE URBANIZACION
Capitulo 1.- RED VIARIA, TRAFICO APARCAMIENTO
Articulo 33.1.- Condiciones de disefio y célculo. Generalidades.

1. Las normas contenidas en este apartado incluyen los aspectos fundamentales
a tener en cuenta en el disefio de los viarios de nuevo desarrollo, o en la
reposicion de viarios existentes.

2. La anchura de un viario es la adicién de la correspondiente a las aceras,
aparcamiento y carriles de circulacién, asi como medianas que se dispongan.

3. Los proyectos de urbanizacion deberan redactarse y ejecutarse teniendo en
cuenta las previsiones establecidas en el Decreto Andaluz 71/1992 sobre
accesibilidad para personas con movilidad reducida o norma que lo sustituya.

en https://verifirma.diphuelva.es

Articulo 33.2.- Secciones minimas de viario.

1. En suelo urbano o urbanizable ordenado en el que estén fijadas desde el PGOU
las alineaciones, las secciones de viario seran las indicadas en los planos
correspondientes de ordenacion.

2. Secciones basicas para vias urbanas:

2.1.1. Avenidas urbanas, de 24 metros de ancho con cuatro carriles de 3
metros y dos sentidos de circulacion. Dos aceras de 6 metros con
arbolado que pueden incluir aparcamiento donde se considere
necesario.

2.1.2. Vias de distrito, de 18 metros de ancho con dos carriles de 3 metros y
un unico sentido de circulacion. Dos aceras de 6 metros, 4 metros de
acera con arbolado y 2 metros de aparcamiento, alli donde se considere
necesario.

2.1.3. Calles locales de 12 metros de ancho con 7 metros de calzada y dos
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aceras de 3 metros con arbolado.

2.1.4. Vias locales en areas industriales, de 15 metros de ancho en los PP
aprobados en los ambitos de ampliacion se establece una anchura
minima de 18 metros.

2.1.5. Paseo o bulevar, con un tramo central arbolado o rambla de 12 metros
de ancho, tres carriles de 3 metros en cada sentido, de los cuales uno se
puede destinar a aparcamiento cuando proceda y dos aceras arboladas
de 4 metros como minimo.

2.1.6. Vias peatonales con acceso limitado a aparcamiento con un minimo
de 6 metros de ancho.

2.1.7. Vias peatonales sin acceso de vehiculos con un minimo de 4 metros
de ancho.

3. Condiciones de los estacionamientos: Se aplicaran las ordenanzas de
aparcamiento del PGOU de Lepe.

Articulo 33.3.- Firmes y pavimentos.

Los distintos tipos de firmes y pavimentos que se describen recogen los
normalmente utilizados y admitidos.
Firmes en
calzada
Firmes de
adoquinado
Para tréafico rodado intenso.
Composicién:  Zahorra
natural: 20 cm.
Hormigon H-150: 15 cm.
Mortero de cemento de 300 kgs. En seco: 52 7 cm.
Adoquinado de 8 cm de hormigén, con recebo de
arena en juntas.

en https://verifirma.diphuelva.es

Acceso a garajes.
Composicion: Zahorra natural: 15 cm.
Zahorra artificial:
15 cm. Lecho
de arena.
Adoquinado de 8 cm de hormigén, con
recebo de arena en juntas
Adoquinado de piedra.
Composicion: Zahorra compactada: 20 cm.
Hormigon H-150: 15 cm.
Adoquinado sobre mortero de cemento, con
rejuntado en mortero.
Calles peatonales.
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Composicion: Zahorra natural: 10 cm.

Hormigon H-100: 10 cm.

Empedrado sobre mortero de 300 kgs de
cemento, rejuntado con mortero en seco de
600kgs de cemento.

Firmes de hormigén.

Tipo H.
Composicion: Zahorra
compactada: 30 cm Hormigdén H-
200: 20 cm

Firmes asfalticos. Trafico rodado.
Tipo “G” Grava cemento
Composicion: Zahorra natural: 30 cm
Grava cemento:20 cm
Capa intermedia Aglomerado: 4
cm. Capa rodadura
Aglomerado: 4 cm.
Tipo “Z” Zahorra
Composicion: Zahorra natural: 30 cm
Zahorra artificial:20 cm
Capa intermedia Aglomerado: 4
cm. Capa rodadura
Aglomerado: 4 cm.

en https://verifirma.diphuelva.es

Firme mixto.
Composicion: Zahorra natural: 30 cm
Hormigén H-100 :15 cm
Capa intermedia
Aglomerado: 4 cm. Capa
rodadura Aglomerado: 4 cm.

Articulo 33.4.- Sefales verticales.

1. Sera obligatorio incluir la sefalizacion de trafico en los proyectos de
urbanizacion. Se utilizaran las sefiales vigentes del Reglamento General de
Circulacion (RD 1428/03, de 21 de noviembre, modificado por RD 965/06 de 1
de septiembre), y sefializacién informativa autorizada.

2. La senalizacion, tanto vertical como horizontal, sera supervisada por los
Servicios Técnicos Municipales, garantizadndose en todo caso la visibilidad
tanto del viandante como del conductor.
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3. Para las sefiales verticales se emplearan placas debidamente sustentada,
provistas de leyendas, que tienen por mision advertir un peligro, prohibir una
maniobra, o simplemente, dar al usuario una informacion de interés general.
Constaran de la placa propiamente dicha y de los elementos de sustentacion.

4. Las placas a emplear en sefiales estaran constituidas por chapa blanca de
acero dulce de primera fusion, de dieciocho décimas de milimetro (1,8 mm) de
espesor, admitiéndose, en este espesor, una tolerancia de dos décimas de
milimetro (0,2 mm) en mas o0 en menos.

5. Los elementos de sustentacidon y anclaje para sefales estaran constituidos
por acero galvanizado.

6. Cualquier sefial no reglamentaria cuya instalacion esté prevista, tendra que
ser aceptada previamente por los Servicios Técnicos correspondientes.

Articulo 33.5.- Senalizacién horizontal.
1. Se entienden por marcas viales las sefalizaciones horizontales a base de
pinturas que se colocaran sobre los pavimentos u otras superficies,

correspondientes a lineas, sefales, palabras, etc...

2. Las marcas seran reflectantes o no en funcién de que el tipo de iluminacién
de la zona sea permanente o no permanente.

en https://verifirma.diphuelva.es

3. Las pinturas a utilizar seran del tipo a indicar por los Servicios Municipales.

Capitulo I1.- JARDINERIA

Articulo 34.1- Jardineria

A lo largo de toda la red viaria, se plantaran arboles en alcorques construidos en el
acerado, que tendran la conveniente separacion para crear una barrera verde y el
efecto umbraculo en las zonas de aparcamiento, estudiando su implantacion de
forma coordinada con baculos del alumbrado y accesos a parcelas.

Articulo 34.2- Remisién al PGOU

Sera de aplicacion el contenido del PGOU de Lepe de este concepto, Articulos desde
el 22 al 25.
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Capitulo Ill.- EQUIPAMIENTO Y MOBILIARIO URBANO
Articulo 35.1.- Condiciones generales.

Todos los equipamientos, tales como papeleras, bancos, juegos infantiles, etc.,
deberan ir sujetos a los cimientos por medio de esparragos atornillados con tuercas
visibles de forma que puedan desmontarse sin romper la obra ni el elemento que se
desee mover. En ningun caso quedaran encarcelados en alguna de sus partes.

Articulo 35.2.- Condiciones de los juegos y zonas infantiles.

1. En los juegos no deberan utilizarse materiales como chapa, tubos u otros
elementos que al desgastarse o partirse puedan suponer peligro para los
nifos.

2. Los juegos seran de maderas duras y en sus movimientos no deberan
suponer peligro para sus visitantes, construyéndose vallas que protejan las
zonas de trayectoria de los mismos.

3. En el disefio de las zonas infantiles deberd tenderse a los terrenos de
aventuras en los que los nifios tengan la ocasion de desarrollar su iniciativa y
poner en juego su imaginacion, procurando huir de elementos aislados con
una finalidad Unica y determinada.

en https://verifirma.diphuelva.es

4. Las zonas de juego deberan cumplir el Decreto Andaluz 127/2001, de 5 de
junio, sobre medidas de seguridad en los parques infantiles o norma que lo
sustituya.

Articulo 35.3.- Papeleras y bancos.

Las papeleras seran del tipo municipal que se prevea, y en el defecto de su
falta de definicién deberan ser aceptadas, en cada caso, por los Servicios Técnicos
Municipales.

Los bancos que incluyan elementos de madera, éstos no podran tener
ningun hueco inferior a los 6 centimetros.

Capitulo IV.- REDES DE ABASTECIMIENTO DE AGUAS POTABLES, DE RIEGO E
HIDRANTES

Articulo 36.1- Redes de abastecimiento de aguas potables, de riego e hidrantes.

Seran de aplicacion las Normas Particulares de Abastecimiento de agua
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potable de la mancomunidad de aguas de la costa de Huelva.

1. Las redes de abastecimiento de agua deberan situarse bajo acera,
siempre que ésta exista, o, en su defecto, en terrenos de dominio publico
legalmente utilizables y que sean accesibles de forma permanente. La
separacion entre las redes de agua y los restantes servicios, entre
generatrices exteriores, sera como minimo:

0,50 m en proyeccién horizontal longitudinal
0,20 m en cruzamiento en el plano vertical.

2. Deberan completarse todos los ramales de la red existente de forma que
ninguna pueda quedar en final de red, sino que queden conectados a la
red proyectada del Poligono o unidad correspondientes, cerrandose
mallas y circuitos.

3. En cualquier caso de bloques de viviendas y locales comerciales, las
acometidas se dimensionaran de acuerdo con las Normas Basicas del
Ministerio de Industria (B.O.E. de 31 de Enero de 1.976), el R.S.D.A. de
11 de Julio de 1991; debiendo venir reflejado su calculo y
dimensionamiento en el proyecto o memoria técnica, a presentar por el
solicitante de la acometida.

4. Las acometidas para riego de zonas verdes, industrias u otro suministro
diferente a viviendas se dimensionaran teniendo en cuenta el consumo
previsto y las condiciones hidraulicas de la red.

en https://verifirma.diphuelva.es

5. Las acometidas para redes de incendio seran siempre independientes y
se dimensionaran teniendo en cuenta el Documento Basico de Seguridad
en caso de Incendio (DB-SI)

6. Los hidrantes se colocaran bajo el acerado y preferentemente en las
esquinas, evitando plazas de aparcamiento y cumpliran las prescripciones
del Documento Basico de Seguridad en caso de Incendio (DB-SI)

7.

Capitulo V.- REDES DE EVACUACION DE AGUAS PLUVIALES Y RESIDUALES
Articulo 37.1.- Condiciones generales
1. Para sistemas separativos se aplicara el diametro resultante del calculo. Para
las redes de aguas fecales los colectores seran de PVC estructural o

Polietileno para saneamiento SN-8. Para las redes de aguas pluviales
también podran utilizarse los colectores de hormigén.
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2. La pendiente minima admitida sera del 5 por mil.

3. Se proyectaran pozos de registro en todos los cambios de sentido, pendiente
o enlaces. La tuberia tendra continuidad dentro de dichos pozos. La tapa sera
de fundicién ductil, diametro de 60 cm., en la zona rodada seran de la clase
D400, Norma EN-124 de 10 cm de altura de marco, y clase C250 para zonas
peatonales. Se proyectaran pozos cada 40 m como maximo. Los pozos de
mas de 2,5 metros de resalto, seran sustituidos por una arqueta de disipacion
de energia.

4. Los imbornales seran de citara de ladrillo de 74x24x60 cm, o prefabricados de
hormigon, y estaran siempre conectados a pozos y llevaran el sifon en el pozo
de registro; dicho sifén se realizara mediante codo de 90° del mismo material
que el tubo. Las canalizaciones tendran como minimo un diametro de 200mm.
La rejilla tendra barrotes ondulados y su dimensién sera de 75x30 cm.

5. Las acometidas de las parcelas o inmuebles se ejecutaran con tuberia de
PVC estructural SN-80 o Polietileno para saneamiento SN-80. Iran siempre
conectadas a la red general mediante pozos, bien registrables o pozos
perdidos. El diametro de las canalizaciones dependera del caudal de
evacuacion de cada parcela o inmueble, y en cualquier caso tendran como
minimo 200 mm de diametro y pendiente 1,5 %

en https://verifirma.diphuelva.es

6. Todas las parcelas o inmuebles tendran una arqueta de registro con tapa de
fundicion de 40x40 cm, tanto en pluviales como en fecales. Dicha arqueta
estara situada en la acera, lo mas préxima posible a la fachada del inmueble.

7. Se deberan realizar pruebas de estanqueidad y video de al menos el 20 %
respectivamente, de la urbanizacion. Estas pruebas se justificaran mediante
certificado de laboratorio homologado.

8. El saneamiento sera separativo.

Articulo 37.2.- Condiciones de acometidas de alcantarillado

1. Los tubos de acometida seran como minimo de diametro 200 de PVC
estructural o Polietileno para saneamiento SN-80, con una pendiente minima
del 1,5 %.

2. La generatriz inferior del tubo de acometida estara siempre 10 cm como
minimo por encima de la generatriz media del colector general.

3. La acometida al colector general de la calle se hara siempre a pozo, de las
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siguientes formas:

-Acometida al pozo existente mas cercano: cuando desde la acometida al
pozo mas cercano haya menos de 10 metros.

-Construir pozo no registrable: cuando desde la acometida al pozo mas cercano
haya entre 10 y 25 metros.

-Construir pozo de registro: cuando desde la acometida al pozo mas cercano
haya mas de 25 metros.

4. En caso de promociones con locales, garajes u otras dependencias cuya
rasante esté por debajo de la rasante del acerado, estas dependencias
evacuaran siempre mediante bombeo a una arqueta elevada, situada la parte
baja de ella en la cota del acerado. La red de gravedad de estas promociones
dispondra en su interior de valvula anti retorno, situada lo mas préxima
posible a la fachada del inmueble.

5. Estan totalmente prohibidas las conexiones directas a la Red General de

locales bajo rasante, aun en el caso que hubiere cota suficiente.

Capitulo VI.- REDES DE  SUMINISTROY DISTRIBUCION DE
ENERGIA ELECTRICA

en https://verifirma.diphuelva.es

Articulo 38.1.- Relacién con la Empresa Suministradora. Condiciones Generales.

Los proyectos de urbanizacidon deberan ir acompanados de un informe de la
Compainia suministradora, en el que se exprese la conformidad con las instalaciones
que se proyecten en cada actuacion que desarrolla el Plan.

Articulo 38.2.- Reglamentaciones y Normas.

Todas las instalaciones eléctricas deberan proyectarse y construirse con los
Reglamentos Electrotécnicos actualmente en vigor:

1. Redes de alta tension: Reglamento Técnico de Lineas Eléctricas Aéreas de
Alta Tension (aprobado por Decreto 3151/1968).

2. Centros de transformacion: Reglamento sobre condiciones técnicas y
garantias de seguridad en centrales eléctricas, Subestaciones y Centros de
transformacion e Instituciones Técnicas complementarias (aprobado por RD
327511982)

3. Baja Tension: Reglamento Electrotécnico para Baja Tension e Instrucciones
complementarias (aprobado por Decreto 842/2002.)

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 38 de 78

x
fa)
w
©
z
7ol
(O]
)
E
X
5
o
@
]
14
<
g
s
=
Q
N
a
=
T
™
c
2
[=3
©
kel
S
°
Q
(&)

Verificacion: https://lepe.sedelectronica.es/

Plza. Espafa, 1, Lepe. 21440 Huelva. Tfno. 959625000. Fax: 959 38 03 12

www.lepe.es

El Autenticidad verificable mediante Cédigo Seguro de Verificacion BOPxs2506271/gwITvehM16KU



https://verifirma.diphuelva.es/code/BOPxs250627I/gwITvehM16KU=
https://verifirma.diphuelva.es/code/BOPxs250627I/gwITvehM16KU=

Ayuntamiento de Lepe

Negociado: Gestion Urbanistica/FJCO/MFC.
Asunto: Plan Parcial Avenida de Andalucia Sur |
Expte: 9519/2019

Capitulo VII.- REDES DE ALUMBRADO PUBLICO
Articulo 39.1.- Niveles de iluminacion.

Habra que distinguir para todos los calculos luminotécnicos los tipos de via y zonas a
iluminar. Sera supervisado por los Servicios Técnicos del Ayuntamiento

Capitulo VIII.-SEMAFORIZACION

Articulo 40.- Condiciones generales.
Las caracteristicas y condiciones generales y particulares de las obras e
instalaciones de semaforizacién seran las fijadas, en cada caso, por el Area de
Trafico del Ayuntamiento o servicios técnicos municipales correspondientes.

Capitulo IX.- TELECOMUNICACIONES

Articulo 41.- Telecomunicaciones en proyectos de urbanizacion.
En los proyectos de urbanizacion sera obligatoria la inclusién de apartados
especificos que contemplen la prevision de infraestructuras de telecomunicaciones.

El nimero de arquetas de telecomunicaciones se justificara en funcién del nimero
previsto de viviendas y edificaciones.

en https://verifirma.diphuelva.es

Los proyectos de urbanizacion deberan ir acompanados de un informe de la
compafia suministradora en el que se exprese la conformidad con las instalaciones
proyectadas.

Capitulo X.- REDES DE COMUNICACION  OFICIALES (CORREOS
Y TELEGRAFOS)
Articulo 42.- Condiciones generales.

Se seguira la normativa y directrices que fije la compania de Correos y Telégrafos.

Capitulo XI.- OTRAS REDES DE COMUNICACION
Articulo 43.- Condiciones generales.

Las condiciones que han de cumplir los proyectos y obras de urbanizacion de redes
de comunicaciones no telefénicas ni Oficiales de Correos Telégrafos, seran las
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derivadas de las normas técnicas especificas de las correspondientes companias
suministradoras de dichos servicios.

Para poder utilizar conducciones en vacio existentes, siempre y cuando estas
cumplan con los requerimientos técnicos necesarios, se tendra que solicitar
autorizacion expresa a los servicios técnicos municipales.

TITULO IV.- NORMAS DE EDIFICACION Capitulo I.- CONDICIONES TECNICAS

Articulo 44.- Condiciones técnicas de las obras en relaciébn con las vias
publicas.

La ejecucion de las obras no puede impedir en ningin momento el libre transito de
personas y vehiculos por las vias y espacios publicos, salvo la autorizacién expresa
temporal del Excmo. Ayuntamiento.

Asi mismo, no pueden suponer ningun peligro para las personas ni los bienes,
publicos o privados.

Ninguna obra obtendra ningun elemento fijo o mévil que genere cualquier tipo de
servidumbre para la via publica.

Todas las obras se atendran a lo dispuesto al respecto en las Normas Urbanisticas
del planeamiento basico municipal.

Articulo 45.- Acometidas a las diferentes redes.

Para acometer a las diferentes redes de infraestructura, es necesario el permiso
municipal correspondiente y cumplir en todo a la Normativa dispuesta por los
Servicios Municipales.

Los diferentes pavimentos, jardineria o demas elementos urbanos de los espacios
publicos, que deban ser afectados en las obras de acometidas a las distintas redes o
de los accesos de vehiculos al interior de las manzanas, deberan ser reparados y
quedar en su situacion primitiva, debidamente ejecutados con cargo a los propietarios
que solicitaron la correspondiente licencia de obras.

Articulo 46.- Aspectos no considerados por estas Normas Urbanisticas.
Todos los aspectos de las condiciones técnicas que deberan cumplir las edificaciones

con respecto a las vias publicas no considerada en estas Normas Urbanisticas, se
regularan por lo dispuesto en las Normas Urbanisticas del Municipio.

Capitulo Il.- CONDICIONES COMUNES DE TODAS LAS ZONAS
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Articulo 47.- Alcance y contenido de este capitulo.

Se contiene en este capitulo las normas y condiciones comunes para todas
las edificaciones del Plan Parcial, referentes a:

SECCION 12.- CONDICIONES DE EDIFICACION Y VOLUMEN.
SECCION 22.- CONDICIONES DE USO.

SECCION 32.- CONDICIONES DE LA RED VIARIA Y APARCAMIENTOS.
SECCION 42.- CONDICIONES ESTETICAS Y DE COMPOSICION.

Seccién 12.- Condiciones de Edificacién y Volumen.

Articulo 48.- Superficie y Limite de una Unidad de Actuacion.

Las parcelas delimitadas en este plan se consideran Unidades de actuacion.

La superficie y forma de cada parcela es el reflejado en el plano de alineaciones y
rasantes del Plan Parcial y cuyo valor numérico figura en las normas particulares de
cada Zona y en el correspondiente cuadro de caracteristicas.

Articulo 49.- Edificabilidad de una manzana y parcela.

Sera de aplicacién lo establecido en el articulo 36.9 de la normativa del PGOU de
Lepe de este concepto.

en https://verifirma.diphuelva.es

Articulo 50.- Parcela.

Se define el tamafo de las parcelas minimas edificables fijadas en el PGOU de Lepe
en funcién del uso al que se destinen.

Articulo 51.- Ocupacién maxima de la parcela para la edificacion.

El porcentaje de ocupacion de cada manzana y parcela, es el definido en el articulo
correspondiente a las Normas particulares de su Zona.

Articulo 52.- Criterios Generales para los Espacios Libres.

El tratamiento, en cuanto a su disefo y ejecucion de toda superficie de suelo no
ocupada por una edificacion, tiene que estar definido, bien en el Proyecto de
Urbanizacion, en caso de Viarios y Espacios Libres de dominio y uso publico, o bien
en los Proyectos unitarios de edificacion en las Unidades de Actuacion.
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Articulo 53.- Tratamiento de los Espacios Libres interiores de la Unidad de
Actuacién (manzana o parcela).

El Espacio Libre interior de las parcelas dentro de la Unidad de Actuacion, debera
estar urbanizado y tratado en su totalidad, predominando fundamentalmente la
jardineria con arbolado.

Articulo 54.- Rasantes de alineacion.

Las rasantes de alineacion para cada Unidad de Actuacion, son las definidas en el
plano de alineaciones y rasantes del Plan Parcial.

Articulo 55.- Rasante de linea de edificacion.

La rasante de linea de edificacion, sera la que defina el proyecto de Edificacion o el
Estudio de Detalle en su caso.

Articulo 56.- Alturas de la edificacion.

La altura de la edificacion vendra dada por el nUmero de plantas, que esta definido en
las condiciones particulares de cada zona.

a) La altura maxima en metros de una edificacion se obtendra considerando una
altura minima de la planta baja de 2,50 m para usos residenciales y 3,00 m para otros
usos (excepto aparcamientos, que sera de 2,25 m.) En el resto de las plantas la
altura estara comprendida entre 2,50 y 3,00 m.

b) Cuando dada la pendiente del terreno, la diferencia de alturas entre los extremos
de la fachada sea superior a un metro y medio, se dividira la fachada en tantos
tramos como sea necesario, para que en ningun caso se sobrepase esta diferencia y
se procedera a la medicion de cada tramo.

c) Los semiso6tanos que sobresalgan de la rasante de la calle o del terreno una altura
superior a un metro, en cualquier punto, medida al techo, se contabilizaran como una
planta, cualquiera que sea el uso al que estén destinados.

d) En la edificacion ordenada segun alineaciones viarias la planta baja para cada
tramo de frente de parcela sera aquella cuyo pavimento se situe entre 60 cm por
encima o por debajo de la rasante del vial, en los puntos de mayor o menor cota,
respectivamente, que corresponden a la parcela. En los casos en que, como
consecuencia de la pendiente, exista mas de una planta que se sitia dentro de
dichos limites, se entendera por planta baja para cada tramo de frente de parcela
aquella de posicion inferior.
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Toda planta cuyo pavimento se sitle por encima de los limites establecidos en el
parrafo anterior, tendra la consideracion de planta piso.

e) En la edificacion aislada tendra consideracion de planta baja aquella planta, o
parte de la misma, situada encima de la planta so6tano, real o posible.

f) En los solares de ocupacion singular la planta baja vendra determinada en el
correspondiente Estudio de Detalle, debiéndose establecer en el mismo la
correspondiente cota de referencia.

g) Por encima de la altura reguladora solo se permitiran:

- La cubierta del edificio, con pendiente no superior al 45 % hasta la mitad de la
profundidad edificable. Su arranque no podra superar la altura reguladora, ni su
vuelo, el correspondiente a los aleros. Los espacios resultantes no seran
habitables. Las cubiertas seran de teja y abarcaran los dos primeros cuerpos de
la edificacion, con un maximo de 14 metros, formando una cubierta a dos
aguas con pendientes contrarias del mismo valor, con la vertiente del faldén de
la primera crujia hacia la calle, llegando como maximo hasta la mitad del fondo
antes definido, y debiendo quedar visto y sin antepecho. En el caso de que la
edificacion cuente con sdélo dos crujias y ningln cuerpo posterior, ya esté o no
adosado a éstas, se admitira que la cubierta de teja ocupe soélo el primer cuerpo,
con el limite maximo de la mitad del fondo edificado, manteniendo el resto de
parametros. No se permitira el vertido directo de agua de lluvia a la via publica

en https://verifirma.diphuelva.es

- El aislamiento y elementos de cubrimiento en el caso de cubierta plana con una
altura no superior a los 60 cm y las barandillas de las fachadas, separacion de
parcelas y de los patios interiores, con una altura no superior a un metro.

- Las construcciones técnicas, tales como cuarto de depdsitos, caja de escalera y
de ascensores, telecomunicaciones asi como torreones y castilletes en
determinadas zonas, donde expresamente se establezca y se regulen sus
dimensiones, por formar parte de la configuracioén tradicional.

- Estas construcciones deberan agruparse en un uUnico volumen y quedar por
debajo de dos diedros formados por el plano horizontal de la altura reguladora y
los planos que en las lineas de fachada formen con aquél un angulo de 45 °, y el
proyecto de edificacion los reflejara, guardando una composicién adecuada con
el conjunto. Las construcciones técnicas y castilletes no superaran sobre la cara
superior del ultimo forjado la altura de tres metros, o la que resulte de acuerdo
con los reglamentos técnicos aplicables en cada caso, ni ocuparan mas de un 20
% de su superficie, ni mas de 25 m2 . Esta superficie se reducira a 12 m2 en el
caso de escaleras de viviendas particulares ubicadas en la ultima planta de un
edificio plurifamiliar, o en viviendas unifamiliares.
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- Sobre su cubierta, que no sera accesible, no se permitira la construccion o
colocacién de ningun elemento excepto los elementos de remate de cubierta, de
torreones o castilletes que en conjunto no superen los 3 metros de altura maxima
y estén debidamente integrados en la composicién del conjunto. Se entiende
como torredn una pieza habitable, mientras que castillete seria un elemento no
habitable, destinado exclusivamente al acceso a la cubierta, vinculado a cuerpo
de escalera. No podran levantarse ni adosarse mas de dos castilletes.

Articulo 57.- Altura entre plantas.

Se entiende por altura de piso, la distancia en vertical entre las caras superiores
de los forjados de 2 plantas consecutivas.

Se admiten también las dobles alturas y otras alturas que produzcan los
vacios de las plantas superiores.

Articulo 58.- Altura libre de planta.

Minima Maxima
- En planta baja: .................. 2,50 m-3,00m libre
En planta primera........................ 2,50 m 3,00 m
- Engarajes ......occcovvvveeniieeiec, 2,25m 3,00 m
- En sétanos.......cccceeeveiveviiiiiene, 2,30 m libre

Para edificios cuyo uso exclusivo sea distinto del residencial, no regiran las
anteriores determinaciones sino las adecuadas para el uso concreto a que se
destine, salvo cuando por su ubicacién hayan de asimilarse a la correspondiente
tipologia residencial.

en https://verifirma.diphuelva.es
1

Articulo 59.- Vuelos

a) En la edificacion ordenada segun la alineacion viaria se prohiben los cuerpos
salientes en planta baja. En el resto de plantas y a partir de una altura minima sobre
la rasante de la acera de 3,00 metros, se admiten cuerpos salientes abiertos, siempre
que el tramo de calle tenga una anchura superior a seis metros. Su vuelo se limita a
1/10 de dicho ancho, sin sobrepasar los 0,60 metros, o la medida de la acera
correspondiente. Se separaran del eje de la medianera tanto como vuelen y al menos
0,60 metros. No podran ocupar en cada planta mas de un 60 % de la longitud de
fachada y las barandillas seran diafanas. En la fachada posterior los cuerpos
salientes no sobrepasaran la profundidad edificable. Se admiten elementos salientes
decorativos que, en planta baja no podran volar mas de 1/10 del ancho de la hacer,
con un maximo de treinta centimetros. Los situados encima de los tres metros sobre
la rasante de la acera no podran superar el ancho de la misma, con un maximo de
0,60 metros, respetando en todo caso el arbolado y las instalaciones publicas
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existentes.

b) En la edificacién aislada no se limita el vuelo ni de los cuerpos ni de los elementos
salientes, que computaran a efectos de la ocupacién maxima en planta, separacion a
los limites de parcela y edificabilidad. No computaran los cuerpos salientes abiertos, y
la parte abierta de los semicerrados, situados a partir de la planta primera,
contabilizaran la mitad de su superficie en cuanto a edificabilidad, ni ocupacién. Se
excluyen de esta excepcion los pasillos y escaleras abiertas.

c) Los cuerpos salientes cerrados y la parte cerrada de los cuerpos salientes
semicerrados computara a efectos del cumplimiento del coeficiente de edificabilidad,
ocupacion en planta y retranqueos correspondientes a cada zona.

d) En la edificacion aislada no se limita el vuelo de los elementos salientes, que no
computaran a efectos de ocupacion, ni de volumen, excepto para pérgolas de mas de
tres metros, que computaran en todo lo que superen dicha medida.

Articulo 60.- Aprovechamiento del subsuelo

Se estara a lo dispuesto al respecto en la disposicién adicional segunda de la
normativa del PGOU.

El aprovechamiento del subsuelo, segun la definicién dada en el articulo 9 del
presente Plan Parcial, y sin perjuicio de las disposiciones establecidas para los
sotanos, sera, de dominio publico en las parcelas destinadas tanto a viales,
dotaciones publicas o sistemas generales. En aquéllas que tengan la consideracion
de bienes patrimoniales de la Administracion el aprovechamiento del subsuelo
tendra idéntica consideracién., y sera de titularidad privada en las parcelas de
resultado a las que se les asigne aprovechamiento lucrativo.

en https://verifirma.diphuelva.es

Se permite, previa aprobacion municipal y, en su caso, a la previa desafectacion y
enajenacion del subsuelo publico conforme al ordenamiento juridico, construir en
planta sétano, con destino exclusivo aparcamiento, ocupando el subsuelo, siempre
que la estructura se proyecte teniendo en cuenta el ajardinamiento de la misma
(arboles de porte medio).

Articulo 61.- Situacion de las edificaciones respecto a las alineaciones y linderos de la
Unidad de Actuacion.

La situacion de las edificaciones respecto a las alineaciones y linderos de cada
Unidad de Actuacion, sera la definida en las Normas particulares de cada zona.

Avrticulo 62.- Patios.
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En los patios interiores, la distancia entre paramentos enfrentados estara
condicionada por su altura H y el uso de las habitaciones que iluminan los huecos
de fachada de forma que:

- en patios interiores, a los que den dormitorios, se debe poder inscribir un circulo de
diametro 0,30 H y la superficie del patio habra de ser igual o mayor a H%8. Se fija un
minimo para luces rectas y diametro de 3 metros y de 12 m? para la superficie, salvo
en el caso de viviendas unifamiliares de una planta, en que los minimos se reducen a
2 metros para las luces rectas y diametro y 8 m? para la superficie.

- en patios interiores a los que den cocinas y no abran dormitorios se debe poder
inscribir un circulo de diametro 0,20 H y la superficie del patio habra de ser igual o
mayor a H%10. se mantienen los minimos para luces rectas, diametro y superficie de
los patios a los que abran dormitorios.

- en patios interiores a los que no abran dormitorios ni cocinas se podra inscribir un
circulo de diametro 0,15 H, y la superficie del patio habra de ser igual o mayor a
H2/20. Se fija un minimo de 3 metros para luces rectas y diametro de 9 m? para la
superficie.

A efectos de determinar la dimension de los patios interiores no se computaran como
plantas los remates de caja de escalera, ascensor ¢ las edificaciones autorizadas a
estos efectos y situadas por encima de la ultima planta de viviendas.

- los patios abiertos a fachada cumpliran las siguientes condiciones. La longitud L del
frente abierto no sera inferior a 1/6 de la altura, con un minimo de tres metros.

en https://verifirma.diphuelva.es

- La profundidad del patio abierto, medida normalmente al plano de la fachada, sera
como maximo igual a vez y media el frente abierto de fachada cuando al patio den
dormitorios o estancias, y dos veces el frente abierto de fachada, cuando al patio den
otras habitaciones que no sean dormitorios o estancias.

No tendran consideracion de patio abierto a fachada aquellos retranqueos cuya
profundidad, medida normalmente al plano de la fachada, no sea superior a 1,50
metros y siempre que en los planos laterales no abran huecos.

La altura del patio se medira desde el nivel del piso de las viviendas mas bajas, cuyas
piezas ventilen a el , hasta la linea de coronacion superior de la fabrica.

- En todo caso se cumplira lo establecido por el Cadigo Técnico de la Edificacion. (CTE)
Articulo 63.- Elementos mecanicos e instalaciones.

Para todos los usos, y en aquellos casos en que sea necesario colocar elementos

mecanicos o instalaciones en contacto con el exterior, bien en las fachadas y/o

cubiertas de los edificios y/o en los espacios exteriores privados o publicos, por
necesidad de funciones que se desarrollen en las edificaciones, todos
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ellos deberan estar cuidadosamente integrados en el disefio y ornamentacién del
edificio y/o espacios exteriores, debiendo constar en el Proyecto, con el que se
solicite licencia, detalladamente su solucion.
Articulo 64.- Escaleras.
No se define ninguna dimensién minima ni condicion, para la iluminacién y ventilacién
de las escaleras, dejandolo a criterio y responsabilidad del autor del Proyecto, quien
esta obligado a cumplir en todo caso, con el Cédigo Técnico de la Edificacion.
Seccién 22. Condiciones de uso.

Articulo 65.- Tipos de uso.

Para cada Unidad de Actuacion, se define un uso preferente, y en su caso unos
usos alternativos, que vienen asignados en las Normas Particulares de cada zona.

Articulo 66.- Usos permitidos.

Los usos permitidos en la Unidad de Actuacién, son los definidos en las
Normas Particulares de cada zona.

Para cada una de las Unidades de Actuacion, se define el Uso preferente
con sus complementarios y los usos alternativos.

en https://verifirma.diphuelva.es

En caso de querer transformar parcialmente la superficie con uso preferente inicial en
algun uso alternativo, debera redactarse y tramitarse un Plan Especial que abarque la
totalidad de la Unidad de Actuacion, donde se sitien las alineaciones y volumenes de
las edificaciones con sus correspondientes usos.

En planta sétano estan prohibidos los usos residenciales y todos aquellos que
estén destinados al publico. Solo se permiten aparcamientos, instalaciones o
almacenes.

Articulo 67.- Uso preferente.

Es el uso caracteristico y predominante de la Unidad de Actuacion que ha dado lugar
a la calificacion del suelo de la misma.

Articulo 68.- Usos alternativos.

Son aquellos usos que pueden existir junto al preferente, e incluso pueden
tomar o intercambiar superficie o edificabilidad con él.
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Seccién 32. Condiciones de circulacién y aparcamiento.

Articulo 69.- Nimero de plazas de aparcamiento.

El nimero de plazas de aparcamiento totales exigidas para el Plan Parcial
son las expresadas en los apartados y cuadros correspondientes de la Memoria.

La prevision minima de aparcamientos asi como la regulacion de sus condiciones
caracteristicas se establece en el PGOU de Lepe, en la Ordenanza de
aparcamientos.

Articulo 70.- Plazas de aparcamiento en la Unidad de Actuacion.

El numero minimo de plazas en el interior de cada Unidad de Actuacion, se
fija en las Ordenanzas Particulares de cada zona y en el Cuadro Resumen de
Caracteristicas de la memoria.

Seccién 42, Condiciones estéticas y de composicién.
Articulo 71.- Fachadas.

Todos los cerramientos exteriores de las edificaciones, incluido la cubierta, tendran la
misma consideracion de fachada, es decir, deberan responder a los mismos criterios
de calidad en sus acabados sin que tengan diferencias en detrimento de la calidad de
alguna de ellas, que se considere menos importante. Se incluye en este criterio, las
fachadas que aparezcan por diferencias de alturas de edificaciones medianeras.

Las soluciones de ritmos y proporciéon entre los huecos y macizos en la composicion
de las fachadas, deberan adecuarse en funcion de las caracteristicas tipolégicas de
la edificacién y del entorno.

Las puertas de accesos a garajes seran de madera, se debera cuidar el disefio de las
mismas, sobretodo en los accesos a garajes particulares desde el viario.

en https://verifirma.diphuelva.es

Articulo 72. Tendederos.

En los proyectos residenciales en caso de reservar un espacio como tendedero para
cada vivienda no sera visible desde la via publica.

Articulo 73.- Instalaciones en la fachada.

1. Ninguna instalacion de refrigeracion, acondicionamiento de aire, evacuacion de
humos o extractores, podra sobresalir mas de treinta (30) centimetros del plano de
fachada, ni perjudicar la estética de la misma. No obstante, en edificios de uso
exclusivo no residencial se podra superar esta dimension justificadamente por razones
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funcionales o compositivas.

2. La instalacion de aparatos de aire acondicionado o de deflectores de salidas de
humos de calderas individuales, visibles desde la via publica, requerira un estudio de
conjunto para su integracion en la fachada del edificio que debera presentar la
comunidad de propietarios o propietario del mismo. Estas instalaciones podran
sobresalir hasta un maximo de cuarenta y cinco (45) centimetros, siempre que se
interpongan elementos no macizos que salvaguarden la integracion estética de la
fachada, tales como celosias, rejillas, etc, o se haya previsto su integracién
arquitectonica en el proyecto de nueva edificacion

3. Los conductos de ventilacion cuando discurran por fachada se disefiaran de forma
integrada en la composicién y caracteristicas de la fachada del edificio.

Articulo 74.- Soportales.

Si en una construccién se proyectan soportales, no se podra rebasar la alineacién
oficial con los elementos verticales de apoyo, su ancho interior libre sera igual o
superior a 2.50 metros, y su altura la que le correspondiere a la planta baja del edificio,
segun las condiciones del uso o la zona en que se encuentre.

Articulo 75. Retranqueos
La edificacion ordenada segun alineaciones viarias, en caso de retroceder, debera

hacerlo uniformemente, por tramos completos de calle y con un retranqueo minimo
de dos metros. Ademas se garantizara un cerramiento uniforme de parcela.

en https://verifirma.diphuelva.es

Articulo 76. Marquesinas y toldos.
Se prohibe la construcciéon de marquesinas excepto en los siguientes casos:
a) Cuando estén incluidas en el proyecto del edificio en obras de nueva planta.

b) Cuando se trate de actuaciones conjuntas de proyecto unitario, acordes con la
totalidad de la fachada del edificio, de idénticas dimensiones, saliente y materiales en
todos los locales de planta baja y exista compromiso de ejecucién simultdnea por
todos los propietarios de los locales.

La altura minima libre desde la cara inferior de la marquesina hasta la rasante de la
acera o terreno, sera superior a trescientos cuarenta (340) centimetros. El saliente de
la marquesina no excedera la anchura de la acera menos sesenta (60) centimetros v,
salvo el caso de marquesinas formadas por elementos translucidos y con espesor
menor a quince (15) centimetros, Unicamente podran cubrir los vanos de la planta
baja, con un saliente maximo de un (1) metro. La instalacién de una marquesina no
causara lesion al ambiente urbano ni al arbolado.
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Las marquesinas no podran verter por goteo a la via publica. Su canto no excedera
del quince por ciento (15%) de su menor altura libre sobre la rasante del terreno o
acera y no rebasara en mas de diez (10) centimetros, la cota de forjado de suelo del
primer piso.

Los toldos moviles estaran situados en todos sus puntos, incluso los de estructura, a
una altura minima sobre la rasante de la acera de doscientos veinticinco (225)
centimetros. Su saliente, respecto a la alineacion oficial, no podra ser superior a la
anchura de la acera menos sesenta (60) centimetros, sin sobrepasar los tres (3)
metros y respetando en todo caso el arbolado existente

Articulo 77. Portadas, escaparates y vitrinas

En los proyectos de instalaciones comerciales, deberan figurar el plano de la
fachada completa del edificio a escala no menor de 1:20 y una fotografia de la
misma.

Quedan prohibidos los anuncios en tela y otros materiales que no reunan las
minimas condiciones de estética.

Loa anuncios podran colocarse como coronacion de los edificios, pudiendo cubrir
toda la longitud de la fachada, con una altura no superior al décimo de la edificacion.

Articulo 78.- Urbanizacion.

Articulo 131 del PGOU de Lepe: Los proyectos de Urbanizacién y de Ejecucion
deberan incluir todos los conceptos enumerados en el articulo 113 de la Ley 7/2002,
de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, y tendran que contener
un Plan de Restauracion Ambiental y paisajistica de la Zona de Actuacion que
abarque, entre otros, los siguientes aspectos:

en https://verifirma.diphuelva.es

- Andlisis de las areas afectadas por la ejecucion de las obras o por actuaciones
complementarias de éstas, tales como: instalaciones auxiliares, vertederos o
escombreras de nueva creacion, zonas de extraccion de materiales, etc.

- Actuaciones a realizar en las areas afectadas para conseguir la integracion
paisajistica de la actuacién y la recuperacién de las zonas deterioradas dedicando
una especial atencion a entre otros a los siguientes aspectos: nueva red de drenaje
de las aguas de escorrentia, descripcion detallada de los métodos de implantacion y
mantenimiento de las especies vegetales.

En el suelo urbano no consolidado y en el urbanizable, los Proyectos de urbanizacion
deberan incluir el soterramiento de todas las lineas eléctricas, con independencia de
la tension de las mismas, que atraviesen las unidades de ejecucion afectadas, por
cuenta y a costa de los propietarios. Igualmente, deberan incluir el sistema de
recogida de residuos urbanos que establezca el Ayuntamiento, por cuenta y a costa
de los propietarios.
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Contendran todos los elementos necesarios para ejecutar las obras correspondientes
y a tal fin, definiran exhaustivamente, tanto las diferentes redes de infraestructuras,
como la ejecucién y terminaciéon de la superficie de suelo visible con todos sus
elementos y todo lo que constituye el mobiliario urbano necesario para el
equipamiento.

Incorporaran la definicion del disefio de los cerramientos definitivos de las parcelas
publicas destinadas a espacios libres y a equipamientos.

Estos cerramientos se ejecutaran con las obras de urbanizacién generales. Asimismo
se definiran en el Proyecto general de Urbanizacion y se ejecutaran con las obras del
mismo destinadas al uso docente y/o deportivo, el ajardinamiento perimetral de todas
las parcelas equipamentales publicas.

Articulo 79.- Jardineria.

Salvo determinacion en contra de las condiciones particulares del uso a que se
destinen, o en las normas zonales, los espacios libres privados no ocupados por
edificaciéon sobre rasante, deberan ajardinarse al menos en un cincuenta por ciento
(50%) de su superficie. La construccion de estos garantizara la plantacion vy
mantenimiento de espacios vegetales, a cuyos efectos, en caso de existir edificacion
subterranea bajo los mismos, el espesor minimo de la capa de tierra vegetal sera de
sesenta (60) centimetros, situando la terminacion de dicha capa dentro del limite de
los ciento cincuenta (150) centimetros sefialado para plantas bajo rasante.

El resto de los espacios no ajardinados podra ocuparse por aparcamientos de
vehiculos, piscinas o instalaciones deportivas descubiertas. Los cierres laterales de
instalaciones deportivas descubiertas no sobresaldran respecto a la rasante del
terreno una altura superior a doscientos cincuenta (250) centimetros con cerramiento
opaco, salvo en la zona correspondiente a retranqueo o separacion minima a
linderos, donde no superaran la cota de coronacion de los muros de cerramiento
de la parcela. Los cerramientos de instalaciones deportivas podran tener mayor
altura en parcelas deprimidas respecto a la rasante de la calle, siempre que no
sobrepasen la cota de coronacién de los muros de cerramiento de la parcela.

en https://verifirma.diphuelva.es

Articulo 80.- Calidad medio ambiental.

Las edificaciones estaran disefiadas con criterios de ahorro energético y de consumo
de agua, pudiendo estar dotadas ademdas de dispositivos para la captacion de
energia solar, edlica.

Se tendra en cuenta ademas, la disposicion de espacios para la recogida selectiva de
residuos y la guarderia de bicicleta.

Capitulo 1ll.- NORMAS PARTICULARES DE CADA ZONA
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Articulo 81.- Criterios generales

La zonificacidon que establece el plan Parcial se basa en la inclusion en cada una de
ellas de todas las Unidades de actuacion que tienen la misma calificacion urbanistica.

Articulo 82.- Tipos de zonas

- Zona 1. Residencial Unifamiliar intensivo. Suburbana
- Zona 2. Residencial Unifamiliar intensivo. En hilera

- Zona 3. Residencial colectivo libre.

- Zona 4. Residencial colectivo de proteccion publica. En bloque
- Zona 5. Terciario. Comercial, mediana superficie.

- Zona 6. Terciario. Comercial, gran superficie.

- Zona 7. Terciario. Alojamiento hotelero

- Zona 8. Terciario. Comercial y oficinas

- Zona 9. Espacios libres, parques y jardines.

- Zona 10. Dotacional.

- Zona 11. Infraestructuras.

Seccidn .- Normas particulares para la Zona 1.

Articulo 83.- Unidades de actuacién que comprende

- M-01
- M-02
- M-03
- M-04
- M-05
- M-06
- M-07

Articulo 84.- Condiciones particulares de la edificacién
Estas condiciones se han redactado basadas en las condiciones relativas a la

edificacion ordenada segun alineaciones viarias (Seccion 32, Articulos 38 y 39 del
PGOU) de la Zona 2b, manzanas suburbanas. (Articulo 42 del PGOU)

1. Tipologia Edificio

La edificacion se ordenara segun alineaciones viarias. Formara medianera con la
edificacion contigua.
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2. Usos
2.1 Uso Preferente
Residencial unifamiliar intensivo.
2.2 Usos Complementarios
- Aparcamientos, garajes particulares
- Comercial
- Oficinas
- Dotaciones comunitarias
2.3 Usos alternativos
Terciario y oficinas
24 Usos por planta
2.4.1 Planta baja

Se permiten los usos complementarios y/o alternativos.

en https://verifirma.diphuelva.es

2.4.2 Planta s6tano

Usos en planta sétano:

En caso de garaje individual para cada parcela, no se podran situar los
mismos en planta s6tano, no permitiéndose rampas individuales para cada
parcela, debiéndose proyectar en planta baja, en cuyo caso la puerta de la
cochera debera tener un disefio similar al resto de la carpinteria y estar
integrada con el resto de huecos de la edificacion.

En caso de resolver los garajes de forma colectiva para todas las parcelas de

una misma manzana se podran situar en planta sétano, permitiéndose dos
accesos en rampa.

2.4.3 Plantas primera

Se permite exclusivamente el uso residencial.

n: 3HWD2GYWQ4R33RJKTLG5N6FDX

3. Condiciones de parcela
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El frente minimo por parcela se fija en 8 m, debiendo poder inscribirse un circulo de
igual diametro, y la superficie minima de parcela 160 metros cuadrados.

Para continuar con la tipologia edificatoria existente se permite que las parcelas
tengan una profundidad menor a 20 metros, mientras se cumplan las limitaciones de
frente y de superficie citadas anteriormente, para preservar la homogeneidad que
caracteriza a este sector, las nuevas parcelas completaran las manzanas existentes,
respetando la parcelacion actual.

La parcelacion establecida en este documento se considera vinculante, no obstante,
podra modificarse con el correspondiente proyecto de Reparcelacion, debiéndose
respetar las parcelas minimas establecidas en la normativa del PGOU.

4. Edificabilidad

El coeficiente de edificabilidad maximo de cada unidad se refleja en el Art. 85.

5. Ocupacién maxima de parcel

Para la planta s6tano el 100%

6. Fondo edificable maximo.

en https://verifirma.diphuelva.es

Las construcciones no podran superar la profundidad de 14 metros.

7. Numero de plantas

Los edificios tendran dos plantas.
8. Altura de |a edificaciéon
La altura de la edificaciéon maxima es de 7mt.

9. Retranqueos

No hay retranqueos obligatorios.

10. Condiciones de desarrollo
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Las manzanas (unidades de actuacion) se desarrollaran mediante proyecto unitario.

1. Numero minimo de plazas de aparcamiento en el interior de la manzana

- Una plaza por cada 100 m?/t

Articulo 85.- Cuadro de caracteristicas de cada manzana o unidad de actuaciéon

Manzana Superficie e Edificabilidad =~ N°maximo N° minimo
viviendas Aparcamiento
M-01 706,55 m? 0,91 m2/m? 640,00 m2T 4 6
M-02 764,74 m2 0,84 m2/m?2 640,00 m2T 4 6
M-03 308,20 m? 0,52 m¥m? 160,00 m2T 1 2
M-04 1.021,07 m? 1,15 m2/m2 1.170,00 m2T 6 12
M-05 2.429,59 m? 1,05 m#/m? 2.560,00 m2T 15 26
M-06 395,52 m? 0,81 m¥m?2 320,00 m2T 2 3
M-07 1.254,73 m? 0,51 m¥m? 640,00 m2T 4 6
TOTAL 6.130,00 m¥T 36 61

en https://verifirma.diphuelva.es

Seccién Il.- Normas Particulares para la Zona 2

Articulo 86.- Unidades de Actuacién que comprende

- M-08
- M-09
- M-10
- MM
- M-12

Articulo 87.- Condiciones particulares de la edificacion
Estas condiciones se han redactado basadas en las condiciones relativas a la

edificacién ordenada segun alineaciones viarias (Seccién 32, Articulos 38 y 39 del
PGOU) de la Zona 1, hileras de casas. (Articulo 40 del PGOU)

1. Tipo Edificatorio

La edificacidon se ordenara en edificacion adosada en hileras de casas.
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2. Usos
2.1. Uso Preferente
Residencial
2.2 Usos Complementarios

Aparcamientos
23. Usos Alternativos
No se consideran
24, Usos por plantas
241. Planta baja
Se permite el uso preferente.
24.2. Soétano
Se permite una planta en sétano.
Se permite el uso de aparcamiento, el de instalaciones y servicios
generales del edificio y el de almacén. Se contempla un aparcamiento

soterrado comunitario en cada parcela, con entradas individuales a cada
vivienda desde el mismo.

en https://verifirma.diphuelva.es

El acceso al aparcamiento se situara en la calle 6 H, la rampa de acceso
al mismo sera comun a todas las viviendas y estara situada en las
parcelas M- 08.1-03, M-09.1-04, M-10.1-05, M-11. 1-06 y M-12.1-07.

Cuando la edificacién bajo rasante ocupe el 100 % de la parcela, se
proyectara la estructura teniendo en cuenta el ajardinamiento del espacio
libre de parcela.

2.4.3. Plantas por encima de la baja

Se permiten el uso residencial
3. Condiciones de parcela

La parcelacién establecida en este documento se considera vinculante, no obstante,
podra modificarse con el correspondiente proyecto de Reparcelacion, debiéndose

n: 3HWD2GYWQ4R33RJKTLG5N6FDX
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respetar las parcelas minimas establecidas en la normativa del PGOU.

4. Edificabilidad

El coeficiente de edificabilidad maximo se refleja en el articulo 88.

5. Fondo maximo edificable.

Profundidad maxima de la edificacion 12 m.
6. Ocupacién maxima de la parcela

No se fija.

7. Numero de Plantas

El nimero maximo de plantas es de dos.

8. Altura de la edificacion.

La altura de la edificacion maxima es de 7mt. En caso de levantarse la planta baja del
nivel de la calle para posibilitar la ventilacién e iluminacién del sétano, la altura
reguladora podra alcanzar 7,50 mt.

en https://verifirma.diphuelva.es

9. Retranqueos

No hay retranqueos obligatorios.

10. Condiciones de desarrollo

Las manzanas (unidades de actuacion) se desarrollaran mediante proyecto unitario.

11. Numero minimo de plazas de aparcamiento en el interior de la manzana o unidad
de actuacién

- Una plaza por cada 100 m? de edificabilidad. Maximo dos plazas por vivienda.

Articulo 88. Cuadro de caracteristicas de cada manzana o unidad de actuacion.
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Manzana Superficie e Edificabilidad N°maximo N° minimo
viviendas Aparcamiento
M-08 4.785,22 m? 0,55 m?/m?2 2.640 m3T 22 26
M-09 4.786,49 m2 0,55 m2/m? 2.640 m¥T 22 26
M-10 4.787,32 m? 0,55 m#/m2 2.640 m3T 22 26
M-11 442559 m2 0,60 m2/m? 2.640 m¥T 22 26
M-12 4.422,39 m? 0,60 mz/m?2 2.640 m3T 22 26
TOTAL 13.200,00 m*T 110 130

Seccibn lll.- Normas Particulares para la Zona 3
Articulo 89.- Unidades de Actuacién que comprende
- M-13
- M-14
Articulo 90.- Condiciones particulares de la edificacién
Estas condiciones se han redactado basadas en las condiciones relativas a la

edificacién ordenada segun alineaciones viarias (Seccioén 3?2, Articulos 38 y 39 del
PGOU) de la Zona 2c, edificios plurifamiliares.(Articulo 43)

en https://verifirma.diphuelva.es

1.  Tipo Edificatorio

La edificacion se ordenara segun las alineaciones del viario, en edificacion
plurifamiliar en manzana, en torno a un espacio libre comun, que se debera ajardinar
y en el que se podran ubicar usos complementarios dotacionales socio- deportivos de
uso exclusivo para el edificio ¢ edificios de la unidad de actuacion.
2. Usos

21. Uso Preferente

Residencial colectivo libre

2.2, Usos Complementarios

Terciario
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23. Usos Alternativos
No se consideran
24. Usos por plantas
241, Planta baja
Se permite el uso preferente y el complementario
24.2. Sétano

Se permite una planta sétano, o mas de una en caso de demostrarse
su necesidad para cumplir con las exigencias de aparcamiento.

Se permite el uso de aparcamiento, el de instalaciones y servicios
generales del edificio y el de almacén.

El acceso a la planta s6tano se situara en la calle H.
Cuando la edificacién bajo rasante ocupe el 100 % de la parcela, se

proyectara la estructura teniendo en cuenta el ajardinamiento del espacio
libre de la parcela en planta baja.

en https://verifirma.diphuelva.es

2.4.3. Plantas por encima de la baja

Se permiten el uso residencial

3. Condiciones de parcela

La parcelacion establecida en este documento se considera vinculante, no obstante,
podra modificarse con el correspondiente proyecto de Reparcelacion, debiéndose
respetar las parcelas minimas establecidas en la normativa del PGOU.

4. Edificabilidad

El coeficiente de edificabilidad maximo se refleja en el articulo 91.

5. Fondo maximo edificable

Profundidad maxima de la edificacion 14 m.
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6. Ocupacién maxima de la parcela
En sétano 100%

7. Ndmero de Plantas

El numero maximo de plantas es de cuatro (baja + 3) salvo en las esquina de las
calles B-G y A-l, en el frente que da a la Urbanizacion Virgen Bella, que sera de 3
plantas, Baja + 2, segun se refleja en el plano O-02.

8.  Altura de la edificacién

La altura de la edificacion maxima es de 13 mt. En caso de levantarse la planta baja
del nivel de la calle para posibilitar la ventilacion e iluminacién del sétano, la altura
reguladora podra alcanzar 13,50 mt.

9. Alineaciones obligatorias

La edificacion se alineara obligatoriamente en la manzana 13 a la alineacién de la

calle B y en la manzana 14 a la alineacion de las calles | y B. No permitiéndose
retranqueos en dichas calles, en el resto los retranqueos son libres.

en https://verifirma.diphuelva.es

10. Condiciones de desarrollo

Las manzanas (unidades de actuacion) se desarrollaran mediante proyecto unitario.
11. Ndmero minimo de plazas de aparcamiento en el interior de la manzana o
unidad de actuacién

- Una plaza por cada 100 m? de edificabilidad residencial y una

plaza por cada 80 m? de edificabilidad comercial (terciario)

Articulo 91. Cuadro de caracteristicas de cada manzana o unidad de actuacion.

Manzan Uso Superficie e Edificabilidad =~ N°maximo N° minimo

a viviendas Aparcamiento
Libre
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M-13  plurifamiliar 3.251,88 m2 1,62 4.,262,00 m3T 42 43
m2/m2

Terciario 1.000,00 m?T 10

M-14 Libre 5.062,76 m? 1,33 4.755,00 m?/T 42 48
plurifamiliar m2/m?2

Terciario 2.000,00 mT 20

TOTAL 10.017,00 m3T 84 121

Seccion IV. Condiciones Particulares de la zona 4
Articulo 92.- Unidades de actuaci6én que comprende

- M-15
- M-16
- M-17
- M-18
- M-19
- M-20
- M-21
- M-22

Articulo 93.- Condiciones particulares de la edificacién

en https://verifirma.diphuelva.es

Estas condiciones se han redactado basadas en las condiciones relativas a la
edificacion aislada (Seccion 42, Articulos 45 y 46 del PGOU), Zona 5, bloques
aislados. (Articulo 48 del PGOU)

1. Tipo Edificatorio

La edificacion se ordenara en bloque aislado, en torno a un espacio libre comun, que
se debera ajardinar y en el que se podran ubicar usos complementarios dotacionales
socio- deportivos de uso exclusivo para el edificio 6 edificios de la unidad de
actuacion.

2. Usos

2.1.  Uso Preferente
Residencial colectivo de proteccién publica

2.2. Usos Complementarios

- Terciario
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2.3. Usos Alternativos
No se consideran

24. Usos por plantas

241. Planta baja

Se permite el uso preferente y los complementarios.
24.2. Sétano

Se permite una planta sétano, o mas de una en caso de demostrarse
su necesidad para cumplir con las exigencias de aparcamiento.

Se permite el uso de aparcamiento, el de instalaciones y servicios
generales del edificio y el de almacén.

En caso de aparcamiento comun para todas las parcelas, los accesos se
realizaran desde las calles By D.

Si el aparcamiento es independiente para cada parcela, no se podra
acceder directamente desde la calle | por lo que se proyectara una via
auxiliar de acceso a todos los aparcamientos. En este caso los accesos
se produciran por uno sélo de los lados largos de la manzana, desde el
este o el oeste orientados a las calles H 6 |I. En cualquier caso los
accesos se agruparan dos a dos para minimizar las interferencias con el
trafico peatonal.

Cuando la edificacién bajo rasante ocupe el 100 % de la parcela, se
proyectara la estructura teniendo en cuenta el ajardinamiento del espacio
libre de la parcela en planta baja.

en https://verifirma.diphuelva.es

2.4.3. Plantas por encima de la baja

Se permiten el uso residencial

3. Condiciones de parcela

La parcelacion establecida en este documento se considera vinculante, no obstante,
podra modificarse con el correspondiente proyecto de Reparcelacion, debiéndose
respetar las parcelas minimas establecidas en la normativa del PGOU.

4, Edificabilidad

El coeficiente de edificabilidad maximo se refleja en el articulo 94.
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5. Ocupacién maxima de la parcela

Planta sétano 100 %

6. Numero de Plantas

El numero maximo de plantas es de cuatro.

7. Altura de la edificacién

La altura de la edificacion maxima es de 13mt. En caso de levantarse la planta baja

del nivel de la calle para posibilitar la ventilacion e iluminacién del sétano, la altura
reguladora podra alcanzar 13,50 mt.

8. Retranqueos

La edificacion se retrasara la mitad de su altura con respecto a la alineacion de vial
y a todos los linderos.

9. Condiciones de desarrollo

Las manzanas (unidades de actuacion) se desarrollaran mediante proyecto unitario.

10. Numero minimo de plazas de aparcamiento en el interior de la manzana o
unidad de actuacién

- Una plaza por cada 100 m? de edificabilidad

Articulo 94. Cuadro de caracteristicas de cada manzana o unidad de actuacion.

Manzana Superficie e Edificabilidad N°maximo N° minimo
viviendas  Aparcamiento
M-15 1.452,88 m? 1,55 m2/mz 1.982,40 ma/t 24 20
M-16 1.452,95 m? 1,55 m?/m2 1.982,40 m/t 24 20
M-17 1.452,84 m? 1,55 m2/m2 1.982,40 ma2/t 24 20
M-18 1.452,84 m? 1,55 m?/m?2 1.982,40 m/t 24 20
M-19 1.452,83 m? 1,54 m2/m2 1.982,40 m/t 24 20
M-20 1.440,40 m? 1,52 m2/m? 1.927,33 m2/t 24 20
M-21 1.440,40 m? 1,51 m2/m2 1.927,33 m2/t 24 20
M-22 1.440,41 m? 1,51 m?/mz 1.927,33 m#/t 24 20
TOTAL 15.693,99 m3T 48 160
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Seccién V. Condiciones Particulares de la zona 5

Articulo 95.- Unidades de actuacién que comprende
- T-01
- T-02
- T-03
- T-04

Articulo 96.- Condiciones particulares de la edificacion
Estas condiciones se han redactado basadas en las condiciones relativas a los

solares de ocupacion singular (Seccion 5%, Articulos 50 y 51 del PGOU), Zona 7,
volumetria especial. (Articulo 52 del PGOU)

1. Tipologia edificatoria.

La edificacion sera de tipo exento.

en https://verifirma.diphuelva.es

2. Usos
2.1. Uso preferente
i Terciario.
2.2 Uso complementario

- Locales de reunién y ocio al servicio de las instalaciones.

- Oficinas al servicio de las instalaciones.

- Servicios de infraestructura urbana.

En conjunto la edificabilidad destinada a estos usos no superara el quince
por ciento (15%) de la total de la Unidad de actuacion.

2.3. Usos alternativos

No se admiten
24. Usos por plantas

2.4.1. Planta baja

Se permite el uso preferente
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2.4.2. Entreplanta

Se permiten los usos complementarios
2.4.3. Sétano

Se permite una planta s6tano, o mas de una en caso de demostrarse
su necesidad para cumplir con las exigencias de aparcamiento.

Se permite el uso de aparcamiento, el de instalaciones y servicios
generales del edificio y el de almacén.

3. Edificabilidad

El coeficiente de la edificabilidad maxima se refleja en el articulo 97.

4. Ocupacién maxima
100%

5. Numero de plantas

en https://verifirma.diphuelva.es

1 planta. Se permite construir una entreplanta

6. Altura maxima de la edificacidén

Nueve (9) metros.

7. Ubicacién de la edificacién de la parcela. Retranqueos

Retranqueos libres.

8. Numero minimo de plazas de aparcamiento en el interior de la unidad.
Una plaza cada 100 m? construibles de uso de oficinas y 1 plaza por cada
80 m? de uso comercial. Cada parcela tipo A lleva asociada una parcela B
destinada a aparcamiento

9. Condiciones_de desarrollo
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Las manzanas (unidades de actuacion) se desarrollaran mediante proyecto
unitario.

En el caso de que las obras de dicho proyecto se llevaran a cabo por fases
se deberan ejecutar con la primera fase de las obras de las zonas comunes
y espacios libres privativos.

Articulo 97.- Cuadro de caracteristicas de la manzana o unidad de actuacién

Manzana Superficie e Edificabilidad N° minimo
Aparcamiento
T-01.A 1.006,17 m? 1,00 m2/m2 1.006,01 m3/T 0
T-02.A 980,82 m? 1,00 m2/m2 981,00 m¥T 0
T-03.A 953,15 m? 1,00 m2?/m2 953,00 m¥T 0
T-04.A 956,41 m? 1,00 m?/m? 956,00 m3T 0

Seccién VI. Condiciones Particulares de la zona 6

Articulo 98.- Unidades de actuaciéon que comprende
- T-05
Articulo 99.- Condiciones particulares de la edificacion
Estas condiciones se han redactado basadas en las condiciones relativas a los

solares de ocupacién singular (Seccién 52, Articulos 50 y 51 del PGOU), Zona 7,
volumetria especial. (Articulo 52 del PGOU)

1. Tipologia edificatoria.

La edificacion sera de tipo exento. Volumetria especial.
2. Usos
2.1. Uso preferente

Terciario.
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2.2 Uso complementario
- Locales de reunién y ocio al servicio de las instalaciones.

- Oficinas al servicio de las instalaciones.
- Servicios de infraestructura urbana.

En conjunto la edificabilidad destinada a estos usos no superara el
quince por ciento (15%) de la total de la Unidad de actuacion.

2.3. Usos alternativos
No se admiten
24, Usos por plantas

2.4.1. Planta baja

Se permite el uso preferente.
2.4.2. Entreplanta
Se permiten los usos complementarios

2.4.2. Sétano

en https://verifirma.diphuelva.es

Se permite una planta sétano, o mas de una en caso de demostrarse
su necesidad para cumplir con las exigencias de aparcamiento.
Se permite el uso de aparcamiento, el de instalaciones y servicios
generales del edificio y el de almacén.
El acceso al s6tano se situara en la calle G.

3. Edificabilidad

El coeficiente de la edificabilidad maxima se refleja en el articulo 100.

4. Ocupacién maxima
86 %

5. Numero de plantas

n: 3HWD2GYWQ4R33RJKTLG5N6FDX

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 67 de 78

Verificacion: https://lepe.sedelectronica.es/

Cod. Validacio

Plza. Espaiia, 1, Lepe. 21440 Huelva. Tfno. 959625000. Fax: 959 38 03 12

www.lepe.es

Documento firmado electrénicamente (de acuerdo a la Ley 59/2003) el 01/04/2025 a las 00:02:31 - N° BOP: 62/25

El Autenticidad verificable mediante Cédigo Seguro de Verificacion BOPxs2506271/gwITvehM16KU

J;EI Diputacion Provincial de Huelva. Boletin Oficial de la Provincia
e

o



https://verifirma.diphuelva.es/code/BOPxs250627I/gwITvehM16KU=
https://verifirma.diphuelva.es/code/BOPxs250627I/gwITvehM16KU=

Ayuntamiento de Lepe

Negociado: Gestion Urbanistica/FJCO/MFC.
Asunto: Plan Parcial Avenida de Andalucia Sur |
Expte: 9519/2019

1 planta. Se permite construir una entreplanta

6. Altura maxima de la edificacion

Nueve (9,00) metros.

7. Ubicacién de la edificacién de la parcela. Retranqueos

Se reservara una zona, cerrada en todo su perimetro, de carga y descarga con
acceso desde la calle D.

8. Numero minimo de plazas de aparcamiento en el interior de la unidad.

Una plaza cada 100 m? construibles de uso de oficinas y 1 plaza por cada 80 m? de
uso comercial.

9. Condiciones_de desarrollo

Las manzanas (unidades de actuacion) se desarrollaran mediante proyecto unitario.
En el caso de que las obras de dicho proyecto se llevaran a cabo por fases se
deberan ejecutar con la primera fase de las obras de las zonas comunes y espacios
libres privativos.

en https://verifirma.diphuelva.es

Articulo 100.- Cuadro de caracteristicas de la manzana o unidad de actuacién

Manzana Superficie e Edificabilidad N° minimo
Aparcamiento
T-05 12.083,15m2 0,96 m¥m2  11.632,00 m2/T 116

Seccién VII. Condiciones Particulares de la zona 7

Articulo 101.- Unidades de actuacién que comprende
- T-06

Articulo 102.- Condiciones particulares de la edificacién
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Estas condiciones se han redactado basadas en las condiciones relativas a los
solares de ocupacién singular (Seccion 52, Articulos 50 y 51 del PGOU), Zona 7,
volumetria especial. (Articulo 52 del PGOU)

1.  Tipologia edificatoria.
La edificacion sera de tipo exento. Volumetria especial.
2. Usos

2.1.  Uso preferente

Alojamiento hotelero

2.2.  Uso complementario

- Oficinas
2.3. Usos alternativos

No se admiten

2.41. Planta baja

en https://verifirma.diphuelva.es

Se permite el uso preferente y los complementarios.

2.4.2. Sétano

Se permite una planta sétano, o mas de una en caso de demostrarse
su necesidad para cumplir con las exigencias de aparcamiento.

Se permite el uso de aparcamiento, el de instalaciones y
servicios generales del edificio y el de almacén.

El acceso al sétano se situara en la calle C.

2.4.3. Plantas por encima de la baja

Se permite el uso preferente y los complementarios.

3. Edificabilidad

n: 3HWD2GYWQ4R33RJKTLG5N6FDX

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 69 de 78

Verificacion: https://lepe.sedelectronica.es/

Cod. Validacio

Plza. Espaiia, 1, Lepe. 21440 Huelva. Tfno. 959625000. Fax: 959 38 03 12

www.lepe.es

Documento firmado electrénicamente (de acuerdo a la Ley 59/2003) el 01/04/2025 a las 00:02:31 - N° BOP: 62/25

El Autenticidad verificable mediante Cédigo Seguro de Verificacion BOPxs2506271/gwITvehM16KU

J;EI Diputacion Provincial de Huelva. Boletin Oficial de la Provincia
e

o



https://verifirma.diphuelva.es/code/BOPxs250627I/gwITvehM16KU=
https://verifirma.diphuelva.es/code/BOPxs250627I/gwITvehM16KU=

en https://verifirma.diphuelva.es

El Autenticidad verificable mediante Cédigo Seguro de Verificacion BOPxs2506271/gwITvehM16KU

Ayuntamiento de Lepe

Negociado: Gestion Urbanistica/FJCO/MFC.
Asunto: Plan Parcial Avenida de Andalucia Sur |
Expte: 9519/2019

El coeficiente de la edificabilidad maxima se refleja en el articulo 103.
4, Ocupacién maxim

- Planta baja..........cccoooveeiriiee 100%
- Resto de plantas............cccceeveviiieciiiiieicceee, 70%

5. Numero de plantas

4 plantas.
6. Altura méxima de la_edificacién

Quince con veinte (15,20) metros.

7. Ubicacién de la edificacién de la parcela. Retranqueos

Retranqueos libres.

8. Tratamiento de los espacios libres de la_unidad.

Todos los espacios libres de la unidad, no ocupados por las pistas e instalaciones
abiertas, edificios y accesos se pavimentaran y/o ajardinaran y se dotaran de
arbolado.

9. Numero minimo de plazas de aparcamiento en el interior de la unidad.

Una plaza cada 100 m? construibles de uso de oficinas, una plaza por cada 80 m? de
uso comercial. Para el uso hotelero se debera cumplir lo establecido por el art. 4.g.de
las Ordenanzas de Aparcamiento del PGOU:

g) Los hoteles de cuatro y cinco estrellas, una plaza de aparcamiento
por cada tres habitaciones dobles o el equivalente de sencillas. Los
hoteles de tres estrellas, una plaza por cada cinco habitaciones dobles o
el equivalente de sencillas. Los demas establecimientos hoteleros, una
plaza por cada seis habitaciones dobles o el equivalente de sencillas.

10. Condiciones_de desarrollo

Las manzanas (unidades de actuacion) se desarrollaran mediante proyecto unitario.
En el caso de que las obras de dicho proyecto se llevaran a cabo por fases se
deberan ejecutar con la primera fase de las obras de las zonas comunes y espacios
libres privativos.
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Articulo 103.- Cuadro de caracteristicas de la manzana o unidad de actuacién

Manzana Superficie e Edificabilidad N° minimo
Aparcamiento
T-06 1.878,43 m? 2,10 m¥mz 3.943,00 m¥T 40

Seccién VIIl. Condiciones Particulares de la zona 8
Articulo 104.- Unidades de actuacion que comprende

- T07
- T-08
- T-09
- T-10
- TN
- T2

Articulo 105.- Condiciones particulares de la edificacién
Estas condiciones se han redactado basadas en las condiciones relativas a los

solares de ocupacién singular (Seccién 52, Articulos 50 y 51 del PGOU), Zona 7,
volumetria especial. (Articulo 52 del PGOU)

en https://verifirma.diphuelva.es

1. Tipologia edificatoria.

La edificacion sera de tipo exento. Volumetria especial.
2. Usos
2.1.  Uso preferente
Terciario
2.2. Uso complementario
- Oficinas
2.3. Usos alternativos

No se admiten
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241, Planta baja

Se permite el uso preferente y los complementarios.

24.2. Sétano
Se permite una planta sétano, o mas de una en caso de demostrarse
su necesidad para cumplir con las exigencias de aparcamiento.
Se permite el uso de aparcamiento, el de instalaciones y servicios
generales del edificio y el de almacén.
El acceso al sétano se situara en las calles By C.

2.4.3 Plantas por encima de la baja

Se permiten los usos complementarios.

3.  Edificabilidad

El coeficiente de la edificabilidad maxima se refleja en el articulo 106.

4, Ocupacién maxima

en https://verifirma.diphuelva.es

- Planta baja..........cccooeeveiecieniicicieee e
- Resto de plantas

5. Numero de plantas

4 plantas.

6. Altura maxima de la _edificaciéon

Quince con veinte (15,20) metros.

7. Ubicacién de la_edificacién de la parcela. Retranqueos

Retranqueos libres.
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8. Tratamiento de los espacios libres de la unidad.
Todos los espacios libres de la unidad, no ocupados por las pistas e instalaciones

abiertas, edificios y accesos se pavimentaran y/o ajardinaran y se dotaran de
arbolado.

9. Numero minimo de plazas de aparcamiento en el interior de la unidad.

Una plaza cada 80 m? construibles.

10. Condiciones de desarrollo

Las manzanas (unidades de actuacion) se desarrollaran mediante proyecto unitario.
En el caso de que las obras de dicho proyecto se llevaran a cabo por fases se
deberan ejecutar con la primera fase de las obras de las zonas comunes y
espacios libres privativos.

Articulo 106.- Cuadro de caracteristicas de la manzana o unidad de actuacién

Manzana Superficie e Edificabilidad N° minimo
Aparcamiento
T-07 787,89 m? 2,41 m2/m? 1.901,00 m?/T 24
T-08 792,94 m? 2,40 mz/m?2 1.901,00 ma/T 24
T-09 442,78 m? 2,26 m2/m?2 1.941,00 m3/T 24
T-10 842,73 m? 2,30 mz/m?2 1.941,00 m3T 24
T-11 1.215,69 m? 2,88 m3/m?2 3.453,00 m3T 43
T-12 1.213,10 m? 2,84 m2/mz2 3.451,00 m3T 43

Seccidn IX. Condiciones Particulares de la zona 9

Articulo 107.- Unidades de actuacién que comprende

- 2V
- ZV-2

Articulo 108.- Condiciones particulares de la edificacién

1. Tipologia edificatoria.
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La edificacion sera de tipo exento.
2. Usos
2.1. Uso preferente
- Zonas verdes basicas.
- Zonas verdes singulares. Destinadas al paseo, la estancia, el juego y el
disfrute de la vegetacion y el aire libre.
2.2. Uso complementario
- Infraestructuras urbanas.
- Locales de reunion y ocio.
- Servicios higiénicos y mantenimiento.
- Fuentes y otros elementos de ornato.
- Dotacionales vinculados con la cultura, el deporte y el ocio.
23. Usos alternativos
No se admiten
3. Edificabilidad
El coeficiente de la edificabilidad maxima se refleja en el articulo 109.

4. Ocupacién maxima

La ocupacion maxima de cada unidad de actuacion por la edificacion sera
del uno por ciento (1%) de la superficie total de aquellos.

Articulo 109. Cuadro de caracteristicas de la manzana o unidad de actuacién

Parcela Superficie N° minimo
Aparcamiento

ZV-01 13.991,21 m?2 Segun PGOU

ZV-02 22.658,35 m?2  Segun PGOU

Secciéon X. Condiciones Particulares de la zona 10

Articulo 110.- Unidades de actuacién que comprende
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- Dot-1
- Dot-2
- Dot-3
- Dot-4
- Dot-5

Articulo 111.- Condiciones particulares de la edificacion
Estas condiciones se han redactado basadas en las condiciones relativas a los

solares de ocupacién singular (Seccion 52, Articulos 50 y 51 del PGOU), Zona 7,
volumetria especial. (Articulo 52 del PGOU)

1.  Tipologia edificatoria.
La edificacion sera de volumetria especial.
2. Usos

2.1 Uso preferente
Dotacional

2.2 Uso complementario

en https://verifirma.diphuelva.es

Aparcamiento al servicio de la dotacion y cualquier otro uso vinculado al uso
preferente y que sea necesario para su buena funcionalidad.

2.3 Usos alternativos

Las parcelas dotacionales que resulten agregables podran destinarse a un
solo uso dotacional, mediante la tramitacién de un Estudio de Detalle.

Los equipamientos ordenados son de cesion obligatoria y gratuita al
Ayuntamiento de Lepe, con naturaleza juridica de bien patrimonial.

3.  Edificabilidad

El coeficiente de la edificabilidad es libre, limitado Unicamente en funcién del
buen funcionamiento del uso asignado.

4, Ocupacién méaxima

La ocupacion maxima de la parcela por la edificacion sera del cien por
cien (100%) de la superficie de aquella

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 75 de 78

x
fa)
w
©
z
7ol
(O]
)
E
X
5
o
@
]
14
<
g
s
=
Q
N
a
=
I
el
-
2
[=3
©
=]
S
°
Q
(&)

Verificacion: https://lepe.sedelectronica.es/

Plza. Espafa, 1, Lepe. 21440 Huelva. Tfno. 959625000. Fax: 959 38 03 12

www.lepe.es

El Autenticidad verificable mediante Cédigo Seguro de Verificacion BOPxs2506271/gwITvehM16KU



https://verifirma.diphuelva.es/code/BOPxs250627I/gwITvehM16KU=
https://verifirma.diphuelva.es/code/BOPxs250627I/gwITvehM16KU=

en https://verifirma.diphuelva.es

El Autenticidad verificable mediante Cédigo Seguro de Verificacion BOPxs2506271/gwITvehM16KU

Ayuntamiento de Lepe

Negociado: Gestion Urbanistica/FJCO/MFC.
Asunto: Plan Parcial Avenida de Andalucia Sur |
Expte: 9519/2019

5. Numero de plantas

2 plantas.

6. Ubicacion de la edificacion de la parcela. Retranqueos

Retranqueos libres.

7. Tratamiento de los espacios libres de la_unidad.
Todos los espacios libres de la unidad, no ocupados por las pistas e instalaciones

abiertas, edificios y accesos se pavimentaran y/o ajardinaran y se dotaran de
arbolado.

8. Numero minimo de plazas de aparcamiento en el interior de la unidad.

Una plaza cada 50 m? construibles. El dos por ciento del total de plazas interiores
habra de configurarse como plazas para minusvalidos.

9. Condiciones de desarrolio
Las manzanas (unidades de actuacion) se desarrollaran mediante proyecto unitario.
En el caso de que las obras de dicho proyecto se llevaran a cabo por fases se

deberan ejecutar con la primera fase de las obras de las zonas comunes y
espacios libres privativos.

Articulo 112.- Cuadro de caracteristicas de la manzana o unidad de actuacién

Parcela Superficie N° minimo
Aparcamiento
DOT-1 428 m? 1ud/50 m2T
DOT-2 1.271 m? 1ud/50 m2T
DOT-3 1.687 m? 1ud/50 m2T
DOT-4 3.147 m? 1ud/50 m2T

Seccién Xl. Condiciones Particulares de la zona 11
Articulo 113.- Unidades de actuacién que comprende

- MI-01
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MI-02
MI-03
MI-04
MI-05
MI-06
MI-07
MI-08
MI-09

Articulo 114.- Condiciones particulares de la edificacion

2. Usos

2.1 Uso preferente

Infraestructuras, como por ejemplo: centros de transformacién, aparcamientos
para bicicletas y contenedores de recogida de residuos soélidos enterrados o
en superficie.

2.2 Usos alternativos

En caso de no ubicar las infraestructuras en dichas parcelas, se deberan
tratar como plazas incorporadas al area peatonal 6 viario anejo.

Articulo 115.- Cuadro de caracteristicas de la manzana o unidad de actuacién

Parcela

MI-01
MI-02
MI-03
MI-04
MI-05
MI-06
MI-07
MI-08
MI-09

Superficie

42 mz
25 m2
141 m2
141 m2
141 m?
130 m?
130 m?
29 m2
47 mz2

Contra el presente Acuerdo que pone fin a la via administrativa, puede
interponerse alternativamente recurso potestativo de reposicion ante este 6rgano, en
el plazo de UN MES a contar desde el dia siguiente al de la publicacién del presente
anuncio, de conformidad con los articulos 123 y 124 de la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas; o
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bien interponerse directamente recurso contencioso-administrativo, ante la Sala de lo
Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia, en el plazo
de DOS MESES, a contar desde el dia siguiente al de la publicacion del presente
anuncio, de conformidad con el articulo 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio de la
Jurisdiccion Contencioso-Administrativa. Todo ello sin perjuicio de que pueda
interponerse cualquier otro recurso que pudiera estimarse mas conveniente en
derecho.

En Lepe a fecha de firma electronica.
LATTE. DE ALCALDE-DELEGADA DEL AREA DE

URBANISMO, CALIDAD AMBIENTAL Y CATASTRO
(Decreto de Alcaldia de 14 de marzo de 2025)
Fdo: Mariana Otero Diaz.
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